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. CAC NHAN TO RUI RO

1. Ruiro vé kinh té

Viét Nam 1& mét trong nhitng nwéc cé nén kinh té phat trién sdi dong nhat Chau A. Tang
trwedng GDP cua Viét Nam trung binh trong giai doan 2003-2007 & mic kha cao la 8,04%
trong d6 nam 2007 dat mirc ting trwdng ky luc 1a 8,44% dirng thi 3 Chau A, sau Trung Quéc
la 11,3% va An D 12 9% (theo Téng cuc Théng ké).

N&m 2008, nén kinh té toan cau da trai qua 1 cudc khing hodng kinh té tai chinh cwc ky kho
khan va Viét Nam ciing khéng nam ngoai tdm &nh hudng ctia né. Tuy nhién Viét Nam 1a mét
trong sb it cac nwéc van gitr dwoc tang trwdng dwong trong ndam 2008, mac du ting truéng
GDP d& c6 phan cham lai, chi dat 6,23%. Lam phat ting Ién 19,9% cao hon nhiéu so v&i mic
12,63% clia nam 2007. Trong cung nam, Ngan hang Nha nuwéc cé dén 8 1an thay ddi 14 suét
co ban, c6 luc 1ai suat co ban 18n dén 14%/n&m. Tham hut ngan séach 1&n dén 5% GDP. Suy
giam cla nén kinh t& kéo theo sw suy giam cta cac chd thé van hanh trong né, trong d6 2
nganh chiu anh hwéng dau tién va nang né nhét 1a nganh tai chinh ngan hang va nganh bét
dong san.

Dé tirng bwdc khac phuc tinh hinh khé khan trén, véi muc tiéu 13 6n dinh nén kinh té vi mé,
tao nén tang cho tang trwdng bén virng, Chinh ph da diéu chinh tr muc tiéu tang trwéng cao
sang muc tiéu kiém ché lam phat lam wu tién hang dau va duy tri & mac hop ly. Tl dau nam
2009, qua nhirng chinh s&ch tai khoa va chinh sach tién té linh hoat, d&c biét 1a géi gidi phap
kich cAu bang hé tro 1ai suét vai ty 1& 4% cho céac t6 chirc, ca nhan vay vén ngan hang dé san
xuét kinh doanh d& gitp nén kinh t& Viét Nam dén nay da c6 nhiéu chuyén bién tich cwe. Tinh
chung 9 thang d&u nam 2009, téng san pham trong nwéc ting 4,56% va chi sb CPI chi tang
4,11% so v&i dau nam. Lai sut co ban van dwoc gitv & mic 7%.

DPén nay, nén kinh té da c6 nhitng chuyén bién tich cwc da kéo theo sw hdi phuc cua thi
trwdng chirng khoan va sy &m dan I1&n cla thi treong bat dong san. Tuy nhién, nén kinh té
dang trong giai doan héi phuc, cac yéu té khé khan trong va ngoai nwéc van con nén Chinh
pha da dwa ra goi kich thich kinh té thir 2 s& dworc trién khai tr ngay 01/01/2010. Noi dung goi
thich thich kinh té thir 2 1a kéo dai thoi gian hé tro 13i suat vay vén trung va dai han dé phat
trién san xuét, mua may mac thiét bi, vat tw phuc vu san xuat néng nghiép va vat liéu xay
dwng nha & khu vic ndng thén, va hé tro' 1ai suét vay vén ngan han ciing dwoc gia han dén
31/03/2010, nhwng mrc hd tro sé gidm xubng con 2%.

Nén, nhin chung, sang nam 2010, rdi ro suy giam kinh t& anh hwéng dén nganh xay dwng va
kinh doanh b4t dong san ciing dang dan dan dwoc giam thiéu.

2. Ruiro vé luat phap

Hién tai moi hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty dwoc diéu chinh chd yéu béi Luat
Doanh nghiép, Luat Dau tw, Luat D4t dai, Luat Chirng khoan, Luat kinh doanh bt dong san...
va cac van ban hwéng dan cé lién quan. Cac van ban nay con dang trong giai doan stra ddi
va hoan thién vé khung phap ly. B4t cir sw thay ddi nao, néu cé xay ra, chac chan sé gay ra
anh hwéng it nhiéu dén cac hoat dong kinh doanh clia doanh nghiép trong nganh.

Tuy nhién, cung v&i sy phat trién ctia nén kinh t&, Chinh phd dang tirng bwéc hoan chinh hé
thdng phap luat, don gidn héa cac thu tuc phap ly nhdm hé tre' cho moi hoat déng dau tw kinh
doanh néi chung va cac hoat dong dau tw, kinh doanh, va giao dich bt dong san nai riéng.
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3. Ruiro vé dic thu

Déc thu cia nganh xay dwng va kinh doanh bat dong san doi hdi doanh nghiép can c6 sb vén
I&n dé thuwc hién viéc dén bu giai tda, chi phi xay dwng, thiét ké cac dw an. Trong nam 2008
lai suét tang cao da gay nhiéu kho khan cho cac doanh nghiép cung nganh trong van dé thu
xép vén. Bodng thoi, khiing hoang kinh té lam giam strc ciu dbi voi cac san pham bat dong
san va thi truong bat dong san déng bang trong thdi gian dai da gay khéng it khé khan cho
cac doanh nghiép cung nganh. Tuy nhién, Khang Dién cé chién lwvgc thanh 1ap cac cong ty
con dé quan ly cac dw an va kéu goi dau tw theo tirng dw an. Didu nay da gidp giam ap luc
vé vbn cho Khang Dién.

Bén canh d6, cong tac dén bu giai tda, thiét ké, xay dwng co ban tén kha nhiéu thoi gian va
c6 thé 1am tré tién do thuwc hién dw an. Day la mét rdi ro Ién dbi véi dong tién cda cong ty.
Khang Dién da nhan thirc ré diéu nay nén da lap nhirng t6 dw an, duwa ra cac phwong an
chién lwgc dé thye hién dén bu gidi toa véi mie gid hop ly va trong thdi gian nhanh nhét.
Bién dong gia ca nguyén vat liéu xay dwng cling anh hwéng rét Ién dén tinh hinh hoat déng
kinh doanh cta Céng ty. Lam phét trong nhi*ng nam qua, nhat |a nam 2008 d& lam gia ca vat
liéu xay dung nhw cat, xi mang, sat, thép... tdng phi ma. Hon niva, dau ra ciing khé khan do
khang hoang kinh té da lam cho khéng it doanh nghiép kinh doanh b4t déng san bi thiéu hut
vén. Béi voi Khang Dién, Cong ty cé mdi quan hé ch&t ché va khang khit véi cac nha thau
I&n, ¢6 uy tin va sén sang chia sé kho khan véi Cong ty. Khang Dién ky hop ddng tron goi véi
cac nha thau ddng thoi co chién lwgc marketing linh hoat dé tiéu thu cac san pham cGa minh
nén da han ché dang ké rui ro trén.

4. Ruiro khac

Ngoai ra, con cé c4c rdi ro nhw thién tai, dich bénh, chién tranh, hdéa hoan .v.v... 1a nhing rai
ro bat kha khang, néu xay ra sé gay thiét hai cho tai san, con ngwdi va tinh hinh hoat déng
chung ctia Cong ty.
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Il. NHNG NGUO1 CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VO'I NOI DUNG
BAN CAO BACH

1.  Té chirc niém yét
CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DPIEN

Ong : Ly Pién Son Chrc vu :  Chu tich HDQT kiém TGD
Ba: Ngé Thi Mai Chi Chicvy: Ké toan trwéng
Ong: Té Quang Tung Chic vy : Trwdng Ban kiém soat

Chung t6i ddm bao réng cac théng tin va sé liéu trong Ban cédo bach nay la phu hop véi thuc
té ma chung t6i dwoc biét, hodc da didu tra, thu thap mot cach hop ly.

2. Té chirc tw van

CONG TY TNHH MTV CHU'NG KHOAN NGAN HANG SAI GON THU'ONG TiN

Dai dién theo phap luat : Ong Nguyén Hé Nam Chirc vy : Téng giam dbc

Ban cdo bach nay 1a mét phan cta hd so dang ky niém yét do Coéng ty TNHH MTV Chirng
khoan Ngan hang Sai Gon Thwong Tin tham gia 1ap trén co s& Hop ddng tw van niém yét véi
Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh nha Khang bién. Chung t6i dam béo rang viéc phan
tich, danh gia va Iwa chon ngon tir trong Ban cao bach nay da dwoc thwe hién mét cach hop
ly va can trong dwa trén co s& cac thong tin va sb lieu do Céng ty C4 phan Dau tw va Kinh
doanh nha Khang Dién cung cép.
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lll. CAC KHAI NIEM

Céng ty, Khang Dién
Té chire tw van

KHADIHOUSE JSC

CBNV
UBCKNN
SGDCK
CNDBKKD
BHDBCD
HBQT
BCTC
GDP
CPI
CTCP
TNHH
PTDA

Cong ty C phan PAau tw va Kinh doanh nha Khang Dién
Céng ty TNHH MTV Chirng khoan Ngan hang Sai Gon Thwong Tin

Tén giao dich cia Céng ty C6 phan Pau tv va Kinh doanh nha
Khang Dién

Can b6 nhan vién.

Uy ban Chirng Khodn Nha nwéc.
S& Giao dich Chirng khoan.
Chtrng nhan dang ky kinh doanh.
Dai hdi ddng cb dong

Hoi ddng Quan tri

Béo cdo tai chinh

Tbng thu nhap quéc dan

Chi sb gi4 tiéu dung

Cong ty cd phan

Trach nhiém hiru han

Phat trién dw an
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IV. TINH HINH VA BDAC PIEM CUA TO CHU'C NIEM YET

1. Tom tat qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1 Lich st hinh thanh va phat trién

Thanh lap: Coéng ty TNHH Pau tw va Kinh doanh nha Khang Dién dwoc thanh 1ap vao thang
12 nam 2001, ban dau c6 hai thanh vién gop vén véi von diéu 1é 13 10 ty ddng Céng ty da truc
tiép lam cha dau tw mot s6 dw an khu dan cw tai Quan 9 Tp.HCM.

C6 phan héa: Tiép ndi su thanh céng tir cac dw an do Coéng ty lam chi dau tw, Khang Dién
da manh dan dau tw vén vao cac cong ty thanh vién chuyén kinh doanh bat déng san. Tinh
dén thang 4 nam 2007 Cong ty Khang Dién da gép vén vao 05 Cong ty thanh vién dé qua dé
tham gia dau tw vao 10 dy an bat dong san tai Quan 2 va Quan 9 vai ty 1é s& hivu tir 33% dén
100%. Khi d6, doi hdi Cong ty phai thay d6i mé hinh hoat ddng cho phu hop. Vi vay, thang 5
nam 2007 Khang Dién chinh thirc chuyén ddi tir cong ty trach nhiém hiru han thanh céng ty
cb phan véi vén diéu 1é 13 32 ty ddng.

Tang vén: Dé dam bao ngudn lwc tai chinh khi trién khai thwe hién cac dy an, Céng ty da
tang von diéu lé tir 32 ty ddng I&n 216 ty ddng (ngay 14/05/2007). Bdng thoi cau trac lai bo
may nhan sw quan ly, chuyén déi tru s& Céng ty vao hoat dong trong cao éc van phong tai
trung tdm Quén 3 Tp.HCM, mé& Chi nhanh tai Quan 1 dé dat Phong Kinh doanh truc tiép giao
dich v&i khach hang.

Thu hidt dau tw: Nhan thay véi quy mé phat trién ngay cang mé rong, Cong ty rat can sw hd
trg khéng chi vé vén ma con Ia kinh nghiém quan ly, diéu hanh doanh nghiép cta cac td chirc
kinh té hang dau bén ngoai. Do vay, thang 11/2007 Céng ty da phat hanh tang vén tir 216 ty
dong 1én 332 ty déng cho cac cd déng chién lwoc 1a cac quy dau tw VinaCapital va
Prudential.

Dinh hwéng phat trién: Dé thyc hién chién lwgc phat trién tang téc ttr nam 2009, Cong ty
Khang Dién chi ddng day nhanh tién do thuc hién cac dw an, tao ra san phadm bét déng san
da dang, c6 chét lwong bang uy tin, tdm huyét va nang lwc ctia minh dé& cung cip cho cong
déng. Hién nay, Khang Dién da ap dung hé thdng quan ly chuyén nghiép theo tiéu chuan
ISO9001:2008. Phwong thirc quan tri khoa hoc, hién dai cung véi déi ngl nhan sw tré cé
chuyén mén cao, nang dong va day nhiét huyét quyét tam xay dwng Khang Dién tré thanh
mot trong nhixtng Cong ty hang dau trong linh vwc dau tw va phat trién bat dong san, ngay
cang nang cao uy tin cta thwong hiéu Khang Dién theo ding muc tiéu phat trién bén vikng
ctia Cong ty d& xing dang 1a “NOT DAT NIEM TIN, NO'1 XAY T6 Am”.

1.2 Gidi thiéu vé Cong ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh nha Khang Dién

= Tén Congty: Cong ty C phan PAau tw va Kinh doanh nha Khang Dién
= Tén tiéng Anh: Khang Dien House Trading and Investment Joint Stock Company
= Tén viét tat: KHADIHOUSE JSC

(

= Biéu twong (logo) ctia Cong ty:

»  Tru sé chinh: Phong 603, Tang 6, Toa nha Centec, 72-74 Nguyén Thi Minh Khai,
P.6, Q.3, TP.HCM

-12-
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1

Vén diéu lé: 332.000.000.000 VND (Ba trdm ba muoi hai ty déng)
bién thoai: (84-8) 3820 8858

Fax: (84-8) 3820 8859

Website: www.khangdien.com.vn

Gidy CNDKKD sb6 0302588596 do S& Ké& hoach va Pau tw Tp HCM cép déng ky lan dau
ngay 02/05/2007 (s6 PKKD cii 4103006559), dang ky thay ddi lan thir 5 ngay 23/10/2009.

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty: Kinh doanh nha &: cho thué nha &; mua ban nha &,
nhan quyén s dung dat dé xay dwng nha & ban hodc cho thué, dau tw xay dwng co s&
ha tang theo quy hoach xay dwng nha & dé chuyén quyén st dung dat; xay dwng dan
dung, cOng nghiép.

.3 Qua trinh tang vén diéu lé

Béng 1: Qua trinh tang vén diéu Ié

Dvt: triéu déng

Vén diéu
Thoi diém Ié tang Nguén ting Vén diéu lé
thém
Khi thanh Iap ngay 32.000
02/05/2007
Lan 1: 14/05/2007 184.000 | C6 dbng sang lap gép thém vén 216.000
Lan 2: 03/11/2007 116.000 | Phat hanh riéng Ié 11.600.000 332.000
cb phan cho cac nha dau tw
chién lwoc

Ngubn: CTCP Béu tw va Kinh doanh nha Khang Bién

2. Co cauté chirc ciia Cong ty

Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh nha Khang Dién dwoc t6 chirc theo md hinh cong ty
me - cOng ty con, co cau t6 chirc ctia Cong ty bao gom:

= 5c¢éngty con, 1 nhirng cdng ty ma Cong ty cd phan dau tw va kinh doanh nha Khang
Dién nam gi¥ ¢d phan chi phéi trén 50%

= 3 cong ty lién két, 1a nhivng cong ty ma Cong ty cd phan dau tw va kinh doanh nha
Khang Dién nam git ¢b phan t&» 20% dén 50%.
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> Y Y ]
Cong ty co phan Dau tw va

Kinh doanh nha Khang Dién 1
.
=TT ~ LTI 1 N N .
: CONG TY CON | CONG TY LIEN KET
_________________ 1
Céng ty TNHH Péu tu va Kinh = 98% 40%  Cong ty TNHH Piu tw va
doanh nha Poan Nguyén Kinh doanh Dia éc Tri Kiét
Cong ty TNHH Phét trién nha & 95% 35% CTCP Péu tuw va Kinh doanh
Co sé ha ting Long Phudéc Pién | > B4t dong sin Khu Péong
Cong ty cb phan Pia éc Golf 67 % 33,4% Cong ty TNHH Dia 6c
Khang Pién > Minh A
Cong ty TNHH Db thi 51%
Mé Ga -
Cong ty TNHH Piu tr va 51%

Kinh doanh Pia éc Gia Phuéc

Hinh 1: So dd co’ cau té chirc Cong ty
3. Co cau bd may quan ly Cong ty
B& may quan ly ctia Coéng ty dworc td chirc theo mé hinh sau:

Pai hoi déng cé dong

Dai hdi ddng cb dong 1a co quan c6 thdm quyén cao nhét ctia Cong ty gdm tat ca cac cb dong
c6 quyén biéu quyét, hop mdi nam it nhat 01 Ian. Dai hoi déng cb déng quyét dinh nhirng van
dé dwoc Luat phap va Diéu 1& Cong ty quy dinh. D&c biét, Pai hoi ddng cbé déng sé théng qua
céc béo cdo tai chinh hang nam cta Céng ty va ngan sach tai chinh cho nam tiép theo, sé
bau hodc bai nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat ctia Cong ty.

Hoéi dénq quan tri

Hoi déng quan tri do Pai hoi ddng cd déng bau ra, 1a co quan quan ly Céng ty, ¢ toan quyén
nhan danh Céng ty dé quyét dinh moi van dé lién quan dén hoat dong ctia Cong ty trir nhirng
van dé thudc thdm quyén cla Pai hoi déng ¢ dong.

Hoi déng quan tri 6 trach nhiém gidm sat Téng Giam déc va cac can bd quan ly khac do Hoi
déng quan tri bd nhiém. Hién tai, H6i ddéng quan tri Cong ty Cb phan Dau tw va Kinh doanh
nha Khang Dién c6 nam (05) thanh vién, méi thanh vién c6 nhiém ky ba (03) nam.

Ban kiém soat

Ban kiém soat la co quan trwc thudc Dai hoi ddng cd déng, do Pai hoi ddng c¢d déng bau ra.
Ban kiém soat c6 nhiém vu kiém soat moi mat hoat dong quan tri va diéu hanh san xuét cia
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Céng ty. Hién Ban kiém soat Cong ty gdm ba thanh vién, méi thanh vién c6 nhiém ky ba (03)
nam. Ban kiém soat hoat déng doc lap véi Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam dbc.

Ban Tong Giam déc

Tbng Giam dbc do Hoi ddng quan tri bd nhiém, cé nhiém vu té chirc diéu hanh va quan ly moi
hoat ddng san xuat kinh doanh hang ngay ctia Céng ty theo nhirng chién lwvoc, ké hoach da
dwoc Pai hoi ddng cb déng théng qua.

Céac Pho Téng Giam déc gilp viéc cho Téng Giam dbc, chiu trach nhiém trwdc Téng Giam
déc vé viéc thue hién cac quyén va nghia vu dwoc giao moét cach trung thwe, man can vi loi
ich ctia Céng ty va cb dong.

Du6i quyén Tdng Giam déc cé cac Phong ban gitp Téng Giam dbc quan ly va giam sat hoat

déng cta Cong ty:

Phong Kiém soat néi bo:

= Kiém tra va danh gia toan dién moi hoat dong clia cac Phong/ Ban Céng ty.

=  Giam sat viéc tuan th cac quy dinh cta phap luat, quy ché, quy trinh ndi b cia Céng ty.

»=  Tham muwu cho Téng Giam dbc cac giai phap nang cao hiéu qua hoat déng quan tri diéu
hanh.

Phong Phap ché va Giao thué dat:

=  Thé&m dinh va xay dwng cac van ban lap quy c6 lién quan dén cong tac quan tri va diéu
hanh.

= Quan ly toan bo hé théng van ban phap Iy co lién quan dén Coéng ty.

=  Tw van phap ly c6 lién quan dén moi hoat dong ctia Phong/ Ban trong Céng ty.

= Chiju trach nhiém vé tinh phéap ly trong viéc dén bu va giao thué dat.

Phong Ké hoach dau tw

=  Xay dwng ké& hoach hoat déng va ké hoach dau tw cho Céng ty va trién khai viéc lap ké
hoach dén tirng bd phan nhdm dat dwoc cac muc tiéu Hoi déng quan tri dé ra.

=  Thwong xuyén gidm sat viéc thwc hién ké hoach ciia cac phong ban va khuyén nghi
nhirng diéu chinh can thiét.

Phong Tai chinh Ké toan

Tai chinh

=  Xay dwng cac ké& hoach tai chinh cho Céng ty trong ngan han va dai han theo muc tiéu
chién lwoc cta Cong ty;

= Cung v&i bd phan Dau tw, danh gia hiéu qua cac dw an dau tw, tham mwu cho Ban giam
dbc trong viéc ra cac quyét dinh dau tu;

= Xay dwng va quan ly dong ngan Iwu dw an, dam bao téi wu héa viéc st dung ngudn vén
ctia Cong ty trong viéc phat trién cac dy an va dam bao an toan nguén tai chinh cho dw
an;

= Xay dwng cac quy trinh kiém soat ndi bd va chinh sach vé tai chinh mét cach day du va
thich hop, dam bao ngan nglra c4c gian 1an va sai sét 6 thé xay ra;
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Ké todn
= Thiét 1ap hé thdng théng tin ké toan, théng ké dam bao thwéng xuyén cung cap kip thoi
s liéu tai chinh, ké toan phuc vu cho viéc ra quyét dinh ciia Ban Téng Giam déc va lap
cac bao cdo tai chinh theo quy dinh

= Tb chirc quan ly bd may ké toan: chi dao, t6 chirc, hwdng dan, kiém tra cong tac ké toan
tai cac cong ty con dadm bao cac nghiép vu ké toan tuan tha cac quy dinh hién hanh cta
Coéng ty va quy dinh phap luat.

Phong Nhan sw — Hanh chanh

= Xay dung va phat trién ngudn nhan lwc nham dap rng nhu ciu phat trién cta Cong ty
théng qua viéc tuyén dung nhan sw, lién tuc dao tao tay nghé va kj nang cho nhan vién.

=  Quan ly cong van, gidy to, sb6 sach hanh chinh va con dau céng ty.

= Quan ly tai san, cong tac |& tan, bao vé, cac dich vu hd trg

=  Quan tri hé théng mang va ha tdng céng nghé théng tin phuc vu cho nhu cau coéng viéc
cua Céng ty.

Phong Kinh doanh Tiép Thi

Kinh doanh
= Hoach dinh va trién khai ké hoach kinh doanh hang ndm theo dinh hwéng, chién lwoc
phat trién ctia Cong ty.

= Xay dung, cap nhat va quan ly hé théng théng tin ban hang.
= Tb chirc cong tac hau mai, chdm séc khach hang.
Tiép thi

= Xay dwng chién Iwoc marketing nham quang ba thwong hiéu Cong ty

= Nghién cru thj trwong, tbng hop, phan tich va danh gia nhu cau cla thj trwong nham hé
tro' qué trinh phat trién sédn pham

= Xay dwng cac ké hoach marketing cho tirng sdn phdm, dy an nham hd tro cac hoat déng
ban hang.

=  Quan ly hoat ddng quan hé coéng chung.

Phong Quan ly, Phat trién dw an — Ky Thuat

Quan ly, Phat trién dw dn

= Tham muwu vé céng tac quan ly, phat trién va khai thac cac dw an dwoc Céng ty phan
cong thwe hién tir giai doan chuén bi thwe hién, dau tw dén khi ban giao dwa vao st dung
theo quy dinh.

= Quan ly, gidm sat, theo ddi viéc thuc hién dw an vé mat tién d6, khéi lwong, chéat lwong
thwe hién ctia cac nha thau tw van khao sét, tw van thiét ké, tw van giam sét, nha thau thi
codng c6 tham gia vao cac hang muc cua dy an va cac khia canh khac cta dy an lién
quan vé tai chinh, phap ly.

= Nghién cru phat trién va khai thac cac san pham ctia dv an.

= Xay dung ké hoach, trién khai thwc hién ké hoach, phat trién cac dy an.
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Ky thuat

=  Quan ly ky thuat hinh thanh cac san phdm cla tirng dy an phu hop véi ké hoach cia
Cong ty va cac quy dinh cua luat phap hién hanh.

= Kiém tra chat lwong cac sédn pham cua tirng dw 4n nhdm dam bao loi ich clia Cong ty va
lgi ich cla khach hang.

SO PO TO CHUC CONG TY - NAM 2009

DAI HOI PONG
CcO PONG

BAN
KIEM SOAT
HOI PONG
QUAN TRI
TONG GIAM BPOC
PHONG
KSNB
. . NHAN sy
PHAP CHE KE HOACH QL& PTDA TAI CHINH KINH DOANH HANH CHANH
GIAO THUE PAT PAU TU KY THUAT KE TOAN TIEP TH| CONG NGHE
THONG TIN

Hinh 2: So d6 bé may quan ly Cong ty
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BAN CAO BACH

4. Danh sach c6 dong nadm giir tir 5% vén cé phan tré 1én caa Cong ty; Danh
sach cd dong sang lap; Co cau cd dong
4.1 Danh sach c¢6 dong nam giir tir 5% vén cé phan tré 1én cta Cong ty (tinh dén
ngay 12/01/2010)
Bang 2: Danh sach cé déng nam giir tlr 5% von ¢6 phan tr& 1én
1 A o2 . . S6lwongcod | Gia tri e CMND/
STT Ho va tén Ho6 khau thwong tru phan e G Ty lé (%) GCNBKKD
A 147/8 Nguyén Binh Chinh,
1 | Ly Dién Son F11. Q.Phti Nhuan, HCM 8.640.000 | 86.400.000 26,02 | 021904623
X . . 92 Khu phé 4, Phuong An
2 | Doan Thi Nguyén Lac A Q0. Binh Tan, HOM 8.293.391 | 82.933.910 24,98 | 020665132
Cong ty TNHH Bao Tang 23, Saigon Trade
3 |hiém Nhan tho Center, 37 Tén Buc Thang,|  1.660.000| 16.600.000 5,00 15GP/KDBH
Prudential Q1, Tp.HCM
PCA INTERNATIONAL
FUNDS SPC ON
gEggEZg.T.égETNAM 13th Floor, one IFC
4 Habour View Street, 1.660.000| 16.600.000 5,00 MC-177566
PORTIFOLIO FUND | 22800 1et ==
(Do Prudential Vietnam ’ 9 9
Fund Management
quan ly)
\L/SAT.I.IEI\D/ESTMENT Commence Chambers,
5 . .. |Road Town, Tortola, 1.660.000| 16.600.000 500 565720
l(?)O VinaCapital quan | g ivici Virgin IsLands
Téng céng 21.913.391| 219.133.910 66,00

Ngubn: CTCP Béu tw va Kinh doanh nha Khang Bién

4.2 Danh sach c6 déng sang lap cua Cong ty

Béang 3: Danh sach ¢ déng sang lap cta Cong ty

e A LA A . S6 lwong Gia tri o2 o CMND/
STT Ho va tén Ho6 khau thwong tru C8iphan (Nganidbng) Ty lé (%) GCNDKKD
1 | Ly Didn Son 1 8QN§ﬁge£hDug”nh cnbn 8.640.000 | 86.400.000 | 26,02% | 021904623
2 | Poan Thi Nguyén EicKﬂughgiﬁhPTg?ﬂ%ﬁAn 8293391 | 82.933.910 | 24,98% | 020665132
s 997/21/12 Tran Xuan Soan, o
3 | L& Hoang Son o Home a7 Lo 1616127 | 16.161.270 |  4,87% | 331119145
. X 11 Phwong Tan Tién, Tp o
4 | L& Phong Hao o Lioa o g o 1520.605 | 15.206.050 |  4,58% | 270007955
Ap Vinh Thuan, Vinh Thanh
5 | L& Phong Nha Trung, Huyén Chau Phu, 1.001.504 | 10.015.040 |  3,02% | 351782127
Tinh An Giang
6 | Tran T4n Phat gzu o g s CHIFONG 2, 652373 | 6523730 |  1,96% | 021904622
Téng céng 21.724.000 | 217.240.000 | 65,43%

Ngubn: CTCP Béu tw va Kinh doanh nha Khang Bién
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4.3 Co cau cb dong

Béng 4: Co cau vén ¢6 phan ctia Cong ty tai ngay 12/01/2010

Cé doéng S6 ¢6 phan sé& Ty lé sé& hivu S6 lwong cbé
hiru déng
Trong nwéec: 26.542.500 79,95% 113
- Canhan 24.097.500 72,58% 111
- Té chre 2.445.000 7,36% 2
Ngoai nwéc: 6.657.500 20,05% 6
- Céanhan 17.500 0.05% 1
- Tb chte 6.640.000 20,00% 5
Toéng céng von ¢6 phan 33.200.000 100,00% 119

Ngubn: CTCP Béu tw va Kinh doanh nha Khang Bién

5. Danh sach nhirng cong ty me, cong ty con, cong ty lién két ctia Céng ty
5.1 Danh sach céng ty me

Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh nha Khang Bién khdng c6 cong ty me.

5.2 Danh sach céng ty con

Bang 5: Danh sach cong ty con

‘ di‘g’f‘lé Thoi gian bat | Ty 16 s&
STT Tén cong ty Nganh nghé (triéu' dau hoat hiru den
dan.g) dong 30/09/2009
Céng Ty TNHH PT Nha va P » o
1 XDHT Long Phuéc Dign Bat déng san 70.000 30/09/2005 95.0%
2 ACAEZ% Ty TNHH D6 Thi BAt dong san | 170.000 | 12/01/2007 51.0%
Coéng Ty Cb Phan bia Oc £, a X .
3 Golf Khang Didn Bat déng san 100.000 24/03/2005 67.6%
Coéng Ty TNHH Pau Tw ]
4 | Kinh Doanh Nha Doan Bat dong san 120.000 10/07/2007 98.0%
Nguyén
Cong Ty TINHHVAKD Dia | oz n R
5 Ac Gia Phuée Bat déng san 90.000 10/07/2007 51.0%

Ngubn: CTCP Péau tw va Kinh doanh nha Khang Pién
1. Céng ty TNHH Phat trién nha va Xay dwng ha ting Long Phwéc Dién

Tru sé: 72-74 Nguyén Thi Minh Khai, Phwong 6, Quan 3, Tp. H6 Chi Minh

bién thoai: 84.8 38 208 858 Fax: 84.8 38 208 859

Hoat déng kinh doanh chinh: Kinh doanh nha &, xay dwng, trang tri ndi that, mua ban vat
liéu xay dwng

Vén diéu 1&: 70.000.000.000 ddng

Dw &an dang trién khai:

- Khu can hod Long Phwéc Bién Long Phwéc Long B

- Khu biét thy Long Phwéc Bién Long Truéng
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2. Coéng ty TNHH D6 Thj Mé Ga

Tru s&: 85 Phan Ké& Binh, Phwéorng Pa Kao, Quan 1, Tp. H6 Chi Minh
Dién thoai: 84.8 39 105 461
Hoat déng kinh doanh chinh: Kinh doanh bat déng san
Vén diéu 1&: 170.000.000.000 ddng
Dw &an dang trién khai:
Trung tam thwong mai va can hé Mega

Fax: 84.8 38 230 210

3. Cong ty Cé phan bia Oc Golf Khang Dién

Tru s&: 559 Nguyén Duy Trinh, Phuéng Binh Trwng Béng, Quan 2, Tp. H6 Chi Minh
Dién thoai: 84.8 3743 7979
Hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bat déng san, xay dwng dan dung, dinh gia va
moi gi¢i bat dong san.
Vén diéu 1&: 100.000.000.000 ddng
Dw &n dang trién khai:

Khu can hé Green Life

Fax: 84.8 37 432 694

4. Coéngty TNHH Pau tw Kinh doanh nha Poan Nguyén

Tru s&: 85 Phan Ké& Binh, Phwéorng Pa Kao, Quéan 1, Tp. H6 Chi Minh
Dién thoai: 84.8 39 102 522
Hoat déng kinh doanh chinh: Kinh doanh nha, xay dwng dan dung va céng nghiép
Vén diéu I&: 120.000.000.000 ddng
Dw an dang trién khai:
Khu nha biét thy va can hé Boan Nguyén- Quan 2

Fax: 84.8 38 230 210

5. Cong ty TNHH Dau tw Kinh doanh bia Oc Gia Phwéc

Tru s&: 997/21/12 Tran Xuan Soan, Phwéng Tan Hung, Quan 7, Tp. H6 Chi Minh
Dién thoai: 84.8 38 20 8858
Hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh nha, xay dwng dan dung va céng nghiép

Vén diéu 1&: 90.000.000.000 déng

Dw &n dang trién khai:

Khu dan cu Gia Phuoc

5.3 Danh sach cong ty lién két

Bang 6: Danh sach céng ty lién két

Fax: 84.8 38 20 8859

| von diéu | Thoi gian Ty l¢ s&

STT Tén cong ty Nganh nghe | & (triéu | bat dau hoat | hiru den
déng) déng 30/09/2009

Cong Ty TNHH Dau Tw Va | Bt dong ]
1 | Ko 5 b0 T Kiet Lo 50.000 | 26/02/2003 40.0%
2 20”9 Ty TNHH Bia Oc Minh Batsgr‘fng 100.000 | 22/06/2006 33.4%

Coéng Ty C6 Phan Bau Tw BAt d6n

3 | va KD B4t Dong San Khu t dong 160.000 | 08/09/2009 35.0%

Béng

Nguén: CTCP Péau tw va Kinh doanh nha Khang Pién
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1.

Céng ty TNHH Pau tw va Kinh doanh DBia Oc Tri Kiét

Tru sé: 72-74 Nguyén Thi Minh Khai, Phwong 6, Quan 3, Tp. H6 Chi Minh

bién thoai: 84.8 38 208 824 Fax: 84.8 38 208 859

Hoat déng kinh doanh chinh: Kinh doanh nha &, xay dwng dan dung, cong nghiép
Vén diéu 1&: 50.000.000.000 ddng

Dw &an dang trién khai:

- Khu dan cwv Tri Kiét Phwéc Long B

- Khu biét thy Tri Kiét Long Trudong

Cong Ty TNHH bja Oc Minh A

Tru s&: 21 Bwong 24 Khu dan cw Him Lam, Binh Hwng, Binh Chanh, Tp. H& Chi Minh
Dién thoai: 84.8 54 318 330 Fax: 84.8 54 318 332

Hoat déng kinh doanh chinh: Kinh doanh nha &, xay dwng dan dung, cong nghiép
Vén diéu 1&: 100.000.000.000 déng

Dw &an dang trién khai:

- Du &n Khu trung tam thwong mai va can hd Minh A

Céng Ty C6 Phan Pau Tw Va Kinh Doanh B4t Dong San Khu Dong

Tru s&: 997/21/12 Tran Xuan Soan, Phwéng Tan Hung, Quan 7, Tp. H6 Chi Minh

Hoat déng kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san, xay dwng dan dung, céng nghiép
Vén diéu 1&: 160.000.000.000 ddng

Dw &an dang trién khai:

- Khu dan cw An Viét — Villa Park
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6. Hoat dong kinh doanh
6.1 Cac dw an dang thwc hién

Béng 7: Téng hep tinh hinh cac dw an

STT Tén dw an Quy mé Tinh hinh phat trién dw | Vén dau Vén Vén | Vén trng
dw an an tw dw chu sé& vay khach
kien hiru (ty hang
(ty VND) (ty VND) | (ty VND)
VND)
1 [Khu déan cw 104,139 | D& hoan thanh xay dwng 100 100
Khang bién co s& ha tang
Phwéc Long B
2 | Khudén cw 60,194 | D& hoan thanh co s& ha 80 80
Khang Bbién Phu tang. Bang kinh doanh bén
Hvu hang
3 |Khudéncw 150,000 | D& hoan tat dén bu 77% 2,019 406 551 1,062
Khang bién Long
Truwong
4 | Khucan hgf) Long 8,424 D4 hoan tat dén bl}, dgng 191 29 48 114
Phuwéc bien trong qué trinh thiét ke
Phwéc Long B
5 |Khu biét thy Long 63,254 | D& hoan tat dén bu 70% 142 63 65 14
Phuwéc bien Long
Truwong
6 |Khu nha biét thy 60,000 | D& hoan tat dén bu 987 230 233 524
va can hé boan
Nguyén
7 | Khu can ho Green 29,593 Dang trong qua trinh thiét 1,030 150 340 540
Life ké, dw kién khé&i cong vao
T12/2009
8 | Trung tdm thwong 32,048 | D& hoan thanh dén bu va 1,885 300 471 1,114
mai va can ho phé duyét 1/500. bang
MEGA trinh ho so xin giao dat
9 Khu dan cw Tri 71,382 Da hoan thanh xay dwng 96
Kiét Phwéc Long co s& ha tang
B
10 | Khu biét thw Tri 60,000 | D& hoan thanh dén bl 20% | 130 84 38 8
Kiét — Long
Trwong
11 | Khu dan cw An 112,000 | Ba dwgc duyét quy hoach 1,045 232 403 410
Viét — Villa Park 1/500, dang tién hanh xay
dwng co s& ha tang
12 | Khu trung tdm 11,335 | Da hoan thanh dén bu 789 118 197 474
thwong mai va 100%
can hé Minh A
13 | Khu déan cv Gia 36,800 | D& hoan thanh dén bu. 1,014 171 254 590
Phuwéc Dang trinh phé duyét quy
hoach 1/500 va giao dat

Ngubdn: CTCP Péau tw va Kinh doanh nha Khang Pién
6.1.1  Dw an Khu dan cw Khang Pién Phwéc Long B
- Vi tri: Dy 4n nam trén dwong Duwong Dinh Hoi, Phuong Phuéc Long B, Quan 9, Tp Ho

Chi Minh, gan véi géc giao 16 Dd Xuan Hop — Dwong Dinh Héi, gidp ranh véi cac dy an
Gia Hoa Phuwdc Long B, Rach Chiéc, Garland-VinaCapital, Thé Ky 21

29
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Chu déu tw: Cong ty C6 phan PAu tw va Kinh doanh nha Khang bién

Quy mé dw an: Téng dién tich ctia dw an 10,4 ha, trong d6 dién tich dat & 6,1 ha (51%),
49% dién tich con lai l1a dét céng vién cay xanh, dat cong trinh cong cong va déat giao
théng.

Tién dé trién khai dw dn: Dy an da hoan thanh viéc xay dwng co sé& ha tdng vao nam
2005. Dy an da dwoc cap Gidy chirng nhan quyén s dung dat &. Hién nay dang tién
hanh xay dwng nha cho khach hang. Dy an da tré thanh mét khu nha & van minh hién
dai va an toan, méi trwdng sdng trong lanh, gan gii véi thién nhién.

.-.- S e
Ty -
s e e

- . 5 c e
= : }

Hinh 3: Khu dan cw Khang Dién — Phwéc Long B

6.1.2 Dw an Khu dan cw Khang Dién Phu Hiru — Topia Garden

Vi tri: Dy &n ndm trén mét tién dwéorng cao téc TP HS Chi Minh - Long Thanh - Dau Giay-
cach trung tdm thanh thé 10km, trong quy hoach téng thé khu dan cw Phi Hiru, Quan 9,
ngay canh cac dw an cao cap cla VinaCapital, Kepple Land, lién ké& vé&i cac tuyén dwdng
quan trong nhw dwong cao tée, dwérng Vanh Bai Trong (thuan tién lién két khu Trung
Tam D6 Thi méi Quan 7), dwong Lién Phuong, Bung Ong Thoan (két ndi khu trung tam
d6 thi Quan 9)

Chu déu tw: Cong ty Co phan DAu tw va Kinh doanh nha Khang Dién

Quy mé dw an: Téng dién tich ctia dw an 6 ha, trong d6 dién tich dat & 3 ha, 50% dién
tich d4t con lai 14 dat cong vién cay xanh, dat cong trinh cdng cong va dét giao thong

Tién d6 trién khai dw dn: Dy an da hoan thanh viéc xay dung co sé ha tAng va da dwoc
cép gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho tirng 16 dat. Céng ty dang tiép tuc trién khai
kinh doanh ban hang cac san pham trong nam 2009 va 2010.

Sén pham tiéu biéu cta du an 1a biét thy don lap, song 1ap, nha lién ké dwoc thiét ké hai
hoa v&i canh quan thién nhién. Dy an dwoc bao boc béi hé théng sOng rach hoa cung
khuén vién cay xanh v&i co s& ha tang khu vwe déng bd, hoan chinh, dwoc dau tw cao
cung hé théng an ninh tuyét déi, Topia Garden mang dén cho cong dong dan cw moi
trwong sdng yén binh va ly twéng.




" CTCP PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN BAN CAO BACH
°

PR Y e : -

Hinh 4: Khu dan cw Khang Dién Pha Hiru — Topia Garden

6.1.3 Dw an Khu dan cw Khang Pién Long Trwéng

Vi tri: Dy &n toa lac tai Phuéng Long Trwong, Quan 9, TP HS Chi Minh, cé ¢6 vi tri chién
lwgc nam trén mét tién dwdng cao téc TP HS Chi Minh - Long Thanh - Dau Giay, cach
trung tdm TP H& Chi Minh 15 km.

Chu déu tw: Cong ty C6 phan PAu tw va Kinh doanh nha Khang bién

Quy mé dw an: Toéng dién tich dw an 20 ha. Véi vi tri chién lwgc mét mat giap dwong
cao téc TP H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Giay, mét mat giap hé théng séng rach 16n,
Dw an hira hen sé& dwoc phat trién thanh khu biét thw ven séng cao cap cung véi khu
phirc hop trung tdm thwong mai, can hod doc theo tuyén dwdng cao tée

Tinh hinh thwc hién dw dn: Dy an da dwoc chap thuan chi trwong dau tw cia UBND
TP H6 Chi Minh.

Thoi gian trién khai xdy dwng va kinh doanh: 2011 — 2013
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Hinh 5: Khu dan cw Khang Dién — Long Trwéng

6.1.4 Dy dn Khu Cin hé Long Phwéc Dién - Phuéc Long B

Vi tri: Dy an ndm trong khu dan cw quy hoach méi Phwdng Phwéc Long B, Quan 9, Tp
Hb Chi Minh, gan giao 16 dwérng Dwong Binh Héi - D6 Xuan Hop. Dy an tiép gidp cac dw
an GarLand-VinaCapital, Khang Bién Phuéc Long B, Thé Ky 21 Phwéc Long B.

Chu dau tw: Cong ty TNHH Phat trién nha va XDHT Long Phuwéc bién.

Trong d6 ty 1é s& hiru vén ctia Khang Dién 1a 95%.

Quy mé dw an:

Téng dién tich dw an: 8,424m?

Quy mé khu can ho:

Dién tich san xay dwng: 23.000 m? , hé s st dung dat 1a 6.

Xay dwng 1 cum chung cw cao 16 tang gébm 210 can ho

Thoi gian trién khai xdy dwng va kinh doanh:

Dw an da dwoc chap thuan chi trwong dau tw va hoan tat dén bu. Dy &n da dwoc phé
duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

Hién tai Dy &n dang trong giai doan thiét ké va xin gidy phép xay duwng.

Dy an sé kh&i cong xay dwng phan mong trong Quy 3/2010 va trién khai kinh doanh
trong Quy 4/2010.
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Hinh 6: Khu cin hd Long Phwéc Pién — Phuwéc Long B
6.1.5 Dy &n Khu biét thw Long Phwérc Pién — Long Trwong

- Vi tri: Dy &n toa lac tai Phuwong Long Trwdng, Quan 9, TP H6 Chi Minh, ¢ vi tri chién
lwoc trén mat tién dwong cao téc TP H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Giay, gan giao 16
véi dwéng Vanh Pai 2, cach trung tam TP H6 Chi Minh 15 km.

- Quy mé dw an: Tdng dién tich dy 4n 6,3 ha.

- Chd dau tw: Cong Ty TNHH Phaét trién nha va XDHT Long Phuéc Dién
Trong d6 ty 1é sé& hiru vén ctia Khang Dién 1a 95%.

- Tinh hinh thwc hién dw dn: Du an da dwoc chap thuan chi trwong dau tw cia UBND
TP H6 Chi Minh.

- Thoi gian trién khai xay dwng va kinh doanh d an: 2011 — 2013
Vi vi tri dwoc bao boc bdi hé théng va séng Ién, dy an sé tré thanh mét khu biét thw ven
séng cao cap khi hoan thanh.
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Hinh 7: Khu biét thw Long Phwéc Pién — Long Trwéong

6.1.6 Dw an Khu nha biét thw va can hé Doan Nguyén- Quan 2

Vi tri: Dy an toa lac Phudng Binh Trung Bong, Quan 2, Tp H5 Chi Minh, ndm trén mét
tién Pudng Vanh Dai 1, cach trung tdm thanh phd 7 km.

Quy mé dw an: 6 ha, dwoc quy hoach dé xay dwng khu can hé cao téng doc theo mat
tién dwéng vanh dai va khu biét thy cao cép.

Chu dau tw: Cong ty TNHH Dau tv Kinh doanh nha Doan Nguyén. Trong d6 ty 1& s& hivu
vbn cia Khang Dién 13 98%.

Tinh hinh thwe hién dw én: Dy an da dwoc UBND TP HCM chép thuan chi trwong dau
tw.

Thoi gian trién khai xdy dwng va kinh doanh: 2010 — 2012

Quy 3/2010 — Quy 4/2011: Trién khai xay dwng va kinh doanh s&n phadm nha biét thy
2011 — 2013: Trién khai xay dwng va kinh doanh san phdm c&n ho

Tb hop dy an gdbm khu biét thyw cao cap ven séng, cuing 3 cum chung cu t& 15 tang véi
nhiéu tién ich cho céng déng dan cw nhw hd boi, trung tm thwong mai, ndm gan Trung
tam hanh chanh Quan 2.
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PH{T CANH TRUC CANH QUAN

Hinh 8: Khu nha biét thw va can hé boan Nguyén — Quan 2

6.1.7 Dw an Khu can hé Green Life

Vi tri: Green Life toa lac tai trung tam Phwong Binh Trwng Déng, Quéan 2, Tp H Chi
Minh, cach trung tam thanh phé 6 km. Dy an tiép gidp v&i dw an Khu dan cw Tan Hoan
My, cao 6¢ Thinh Vwong va ndm doc theo bd séng Gidng Ong Té.
Quy mé duw an: 2,95 ha, véi tong dién tich san xay dung 90.000 m?.
Green Life s& dwoc phét trién thanh 3 cum chung cw cao 12-18 tAng véi mat dé xay dwng
thdp 25%, dién tich cdng céng con lai phuc vu chung cho céng déng dan cw véi diém
nhan 13 cong vién be séng Gidng Ong T6.
Chua dau tw: Cong ty C6 phan Dia Oc Golf Khang Dién. Trong dé ty 1& s& hivu vén cla
Khang Dién 1a 67,6%.
Tinh hinh thwe hién dw an:
Dw an dwoc Uy Ban Nhan Dan Thanh phé H6 Chi Minh giao dat va hoan tat dén bu.
Dw an da c6 quyét dinh phé duyét dé an quy hoach chi tiét xay dwng dé thi ty 1& 1/500.
Du &n dang tién hanh xay dwng co s& ha tdng va khéi cdng xay dung vao quy | ndm

2010, dw kién hoan thanh dy an vao quy 2/2012.

Té hop toa nha véi nhiéu tién ich thiét thwe nhw hé boi, trung tam thwong mai; nam gan
Trwong hoc cép 2, Trung tdm hanh chanh Quéan 2, Trung tam y té, Khu thé thao, giao
théng thuan lgi véi tuyén duwéng cao téc TP H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Giay va Dai
|6 Ddng Tay sé hoan thanh trong thoi gian sap t6i..
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Hinh 9: Khu can ho Green Life

6.1.8 Dw an Trung tam thwong mai va can ho6 MEGA

Vi tri: Dy &n toa lac ngay giao 16 gitra dwéng cao téc TP. H6 Chi Minh - Long Thanh -
Dau Giay va Vanh Pai Trong, thuéc phwéng Pha Hivu, Quan 9, Tp Hb6 Chi Minh, céch
trung tdm thanh phé 15 phat lai xe. Dw &n tiép giap véi cac dw an Hao Khang
VinaCapital, Khang An...

Quy mé dw an: Téng dién tich dw an 32.048m?, du an c6 mat do xay dwng 40% véi hé
sb st dung dét la 6, twong dwong san xay dwng la 168.000 m? dw kién cho viéc phat
trién cum can ho cao tng gdm 6 don nguyén cao tir 18-21 tang.

Chud dau tw: Cong ty TNHH D6 thi Méga. Trong d6 ty 1& s& hivu vén cha Khang Dién 13
51%.

Tinh hinh thwc hién dw an:

Dy &n da dwoc Uy Ban Nhan Dan Thanh phé H6 Chi Minh giao dét va hién da hoan tat
dén bu.

Du &n da duwoc phé duyét dd an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va da dwoc S& Xay Duwng
phé duyét dw an dau tu.

Thoi gian trién khai xdy dwng va kinh doanh: thang 10/2010 — thang 3/2012

Dw &n nam trong quy hoach téng thé khu dan cw Phi Hiwu, két ndi thuan loi véi Khu
Trung Tam Thwong Mai Hanh Chinh Quan 2 va khu D6 Thj M&i Tha Thiém qua tuyén
dwong cao téc TP H6 Chi Minh — Long Thanh — Dau Gidy, Mega h&a hen sé tré thanh
khu phirc hop cdn hd va trung tam thwong mai cao cép khi hoan thanh.
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Hinh 10: Trung tam thwong mai va can ho MEGA

6.1.9 Dw an Khu dan cw Tri Kiét Phwéc Long B

Vi tri: Nam trong khu dan cw quy hoach déng bdé méi tai phwérng Phuéc Long B, Quén 9,
TP Hb Chi Minh, tiép gidp véi cac dw an da c6 ha tAng hoan chinh nhw Nam Long, Kién
A, Phi Nhuan.
Cha dau tw: Cong ty TNHH Dau tw va Kinh doanh Bia Oc Tri Kiét

Trong d6 ty 1é s& hiru vén cta Khang Dién 1a 40%.
Quy mé dw an: Tong dién tich ciia dw an 7,1 ha vdi ty 1& dat & 53%
Tién d6 trién khai dw 4n: Dy &n da hoan thanh viéc xay dwng co sé& ha tdng vao nam
2006. Dy an da dwoc cap Gidy chirng nhan quyén s dung dat &. Hién nay dang tién
hanh xay dwng nha cho khach hang.
V&i vi tri dw an ndm doc theo bd s6ng Rach Chiéc, Tri Kiét Phwéc Long B da mang lai
cho cdng ddng dan cw mét méi trwdng séng hai hoa két hop gitra séng nwéc thién nhién
va db thj hién dai dwoc quy hoach df‘)ng bo.
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Hinh 11: Khu dan cw Tri Kiét — Phwéc Long B

6.1.10 Dw an Khu biét thw Tri Kiét — Long Trwdng

Vi tri: Dy &n toa lac tai Phwdng Long Trwéng, Quan 9, TP HS Chi Minh, ¢ vi tri chién
lwoc trén mat tién dwong cao tdc TP H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Giay, gan giao 16
v6i dwong Vanh Dai 2, cach trung tm TP H6 Chi Minh 15 km.

Quy mé dw an: Téng dién tich dy an 6 ha.

Chud dau tw: Cong ty TNHH Dau tw va Kinh doanh Dia Oc Tri Kiét. Trong dé ty 1é sé& hiru
vbn cla Khang Dién 13 40%.

Tinh hinh thwe hién dw an: Du 4n da dwoc chép thuan chd trwong dau tw. Dy &n dang
sé hoan tat cac thu tuc phap Iy dw &n trong ndm 2010.

Thoi gian trién khai xdy dwng va kinh doanh dw &n: 2011 — 2013

Du &n dwoc bao boc bdi hé théng kénh rach va séng Ién sé tré thanh moét khu biét thy
ven séng cao cp khi hoan thanh.
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Hinh 12: Khu biét thy Tri Kiét — Long Trwéong
6.1.11 Dw an Khu déan cw Villa Park

Vi tri: toa lac trong quy hoach téng thé khu dan cw Pha Hiru, Quan 9, ngay tai goc giao
16 dwong Bung Ong Thoan va dwong Lién Phuong, lién k& véi cac tuyén duong quan
trong nhw dwéng cao téc TP HS Chi Minh - Long Thanh — Dau Giay, dwéng Vanh Dai 1.
Chu dau tw: Cong ty C6 phan PAu tw va Kinh doanh B4t déng san Khu Bang. Trong d6
ty I& s& hiru vén cta Khang Dién 13 35%.

Quy mé dw dn: Tong dién tich dw an 11,2 ha.

Dy an dwoc quy hoach dé phat trién thanh khu cum can hé cao tng va khu biét thy cao
cép, khép kin v&i quy hoach hién dai véi cay xanh bao pha xung quanh.

Tinh hinh thwc hién dw an:

Dv &n da dwoc Uy Ban Nhan Dan Thanh phé H6 Chi Minh giao dat va da hoan tat dén
bu.

Dw an da c6 quyét dinh phé duyét db an quy hoach chi tiét xay dwng dé thi ty 1& 1/500.
Dv an da hoan tét xay dwng co s& ha tang

Thoi gian trién khai xdy dwng va kinh doanh duw an:

Quy 2/2010 — Quy 4/2010 Dy an trién khai xay dwng va kinh doanh san pham biét thy va
nha lién ké.

Quy 1/2011 — Quy 4/2012 Dy 4n trién khi xay dwng va kinh doanh khu can hod
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Hinh 13: Khu dan cw An Viét — Villa Park

6.1.12 Dw an Khu trung tam thwong mai va cian hé Minh A

Vi tri: Dy an ndm trén tuyén Xa Lo Ha Hoi, giao 16 v&i dwdng Vanh Pai 1 tai Phuwong
Phuéc Long A, Quan 9, TP Hb Chi Minh, cach trung tam thanh phé H6 Chi Minh 7 km
Chu dau tw: Cong ty TNHH Bia Oc Minh A. Trong dé ty lé s& htru von ctia Khang Bién 1a
33.4%.

Quy mé dw an: Tong dién tich ctia dw an 1,13 ha

Dv an dwoc dy kién phat trién thanh khu phirc hop cao tang can ho va trung tam thwong
mai hién dai 21 tang.

Tinh hinh thwe hién dw én: Dy 4n da duoc giao dat, da hoan tat 100% viéc dén bu.
Thoi gian trién khai xay dwng va kinh doanh dw an: 2011 — 2013

6.1.13 Dw an Khu dan cw Gia Phuéc

Vi tri: Dw &n toa lac trong khu dan cw quy hoach méi Phuéng Phi Hivu, Quan 9, TP. Ho
Chi Minh, ndm gan tuyén dwéng cao téc TP. H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Giay
(120m), céch trung tdm thanh phé 10 km.

Chu déau tw: Cong ty TNHH Va KD Dia Oc Gia Phwéc. Trong d6 ty 1& s& hivu vén cia
Khang Dién 12 51%.

Quy mé du an: Téng dién tich dw an 36.800 m>.

Tinh hinh thwe hién dw an:

Du &n da dwoc UBND TP HCM chép thuan chd trwong dau tw, dw kién sé& hoan tat cac
tha tuc phap ly trong 2010.

Thoi gian trién khai xdy dwng va kinh doanh dw dn: 2011 — 2013
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6.2 Doanh thu va lgi nhuan cua Cong ty qua cac nam
Bang 8: Tinh hinh lg'i nhuan nam 2007, 2008 va 9 thang nam 2009

Pvt: triéu dong

Chi tiéu N3m 2007 | Nam 2008 | Tang/giam 9:2:‘"30?)2“
Doanh thu thuan 131.167 35.078 73,3% 67.342
Loi nhuan gop 53.203 5.321 -90,2% 38.434
Loi nhuan truéc thué 40.112 30.685 23,5% 31.809
Loi nhuan sau thué 26.674 22683 15,0% 23,804
Ty suét LNST/DT thuan 20,3% 64,7% +44,4% 35,3%

Ngudn: BCTC da duoc kiém todn ném 2007, 2008 va BCTC quy Ill ndm 2009 da duoc sodt xét

Nam 2007, doanh thu ctia Cong ty chd yéu 1a tir viec gop vdn clia khach hang hop tac dau tw
vao cac du an: Dy an Khang Dién — Phwdc Long B va Dy an Tri Kiét — Phwéc Long B.

Nam 2008, do tinh hinh suy thoai chung cGa nén kinh té va thi treong bat dong san dong
bang anh hwéng nhiéu dén hoat déng kinh doanh cta Céng ty ciing nhw cac doanh nghiép
trong nganh, gia ca bat dong san giam rat nhiéu nén cong ty han ché ban san pham ra thi
trwong voi gid thap va tap trung nhan chuyén nhwong cac dw an khac véi gia hop ly dé dwa
vao khai théc khi thi trweng phuc hdi. Do d6 doanh thu ctia Céng ty giam chi con 26,7% so Vo
nam 2007.

Nam 2008, thi trwdng bat dong san dong bang, trong khi lai suét tién g&ri ngan hang tang dot
bién, c6 thoi diém Ién dén 20%/nam. Do dé, ban gidm déc da can nhac va quyét dinh han ché
trién khai dw an trong nam, ding ngudn tién nhan dwoc tir cac nha dau tw glri ngan hang dé
nhan lai tién g&ri cao va quan trong 1a dam bao cho nguén vén dwoc an toan.

Vi vay, lgi nhuan thu dwoc cla cong ty trong ndm chi yéu ti 1ai tién gli ngan hang 1a 26 ty
ddng va loi nhuan tir viéc chuyén nhwong phan toan bd vén chiém 15% vén diéu 1&é Cong ty
TNHH Hao Khang la 20 ty déng.

Nam 2009, nhan thdy dwoc dau hiéu héi phuc ctia nén kinh t& va sw 4m dan 1&n cla thi
trwdng bat dong san, ngay tlr ddu ndm cong ty da tién hanh chinh trang, thiét ké xay duwng
canh quan dw an Khang Dién - Phu Hiru va tiv quy 3 bat dau ban ra thi trwéng céc loai san
phém: biét thy song lap, biét thw don 1ap, nha phé lién ké cta dw an nay véi mae gia gap 1,5
lan so v&i mirc gia ndm 2008. Ngoai ra, trong quy 4 ndm nay, cong ty ciing sé ban thém mot
phan san phdm thuéc dw an Tri Kiét — Phuwéc Long B. Do d6, dw kién mrc loi nhuan sau
thué ca nam 2009 13 41 ty déng.
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Hinh 14: Doanh thu va loi nhuan caa Céng ty qua cac nam

6.3 Doanh thu, lgi nhuan tirng nhém san pham, dich vu
Béang 9: Co’ cau doanh thu theo tirng loai san pham
Pvt: triéu dong
N3m 2007 N3m 2008 9 tha"gozgu nam
STT Chi tiéu
Giatri | Tytrong | Giatri | Tytrong | Giatri | Ty trong
1 Doanh thu bt dong san 121,139 92.4%| 33,563 95.7%| 67,342 100.0%
2 |Doanh thu cung cép dich vu 545 0.4% - 0% - 0%
3 |Doanh thu xay dwng 9,482 7.2% 1,515 4.3% - 0%
TONG CONG 131,167 100%| 35,078 100%| 67,342 100%
Ngudn:BCTC da duwoc kiém todn nam 2007, 2008 va BCTC quy Il ndm 2009 d& duoc sodt xét
Béng 10: Co’ cau lgii nhuan gop theo tirng loai san pham
Dvt: triéu déng
N3m 2007 N3m 2008 9 tha"gozgu nam
STT Chi tiéu
Giatri | Tytrong | Giatri | Tytrong | Giatri | Ty trong
1 Loi nhuan bét dong san 50,970 95.8% 4,915 92.4%| 38,433 100.0%
2 |Legi nhuan cung cap DV 545 1.0% - 0.0% - 0%
3 [Lginhuan xay dwng 1,688 3.2% 407 7.6% - 0%
TONG CONG 53,203 100% 5,322 100%| 38,433 100%

Nguén:BCTC da duoc kiém toan nam 2007, 2008 va BCTC quy lll ndm 2009 da duoc soat xét
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Nam 2007 va 2008, doanh thu va lgi nhuan tlr hoat dong kinh doanh bat dong san chiém 95%
tbng doanh thu va téng loi nhuan kinh doanh chinh cla céng ty. 5% doanh thu con lai 14 t
hoat déng xay dwng cta coéng ty Long Phudc Dién (céng ty con). Sang nam 2009, danh gia
dwoc viée thi tredng bat dong san sé sém héi phuc, nham dén dau xu huwéng phat trién sp
t&i, cdng ty cha trwong tap trung toan bd nhan lyc va tai lwc vao hoat dong chinh la kinh
doanh bat dong san. Cang ty khan trwong hoan thanh cac hang muc céng trinh con dang d&
cta nhivng dy &n dang trién khai nham muc dich sém dwa vao khai thac trong thoi gian sép
t&i. Do d6, doanh thu va loi nhuan 9 thang dau nadm 2009 clia cong ty toan bo 1a tir hoat dong
kinh doanh bat déng san.

Hién nay Khang Dién dang thuc hién 13 dw an xay dwng khu dan cw, khu dd thj véi téng dién
tich dat Ia 77,8 ha. Do d6, trong cac ndm ké tiép, doanh thu va loi nhuan thu dwoc tir hoat
dong kinh doanh bat déng san cla cong ty 1a rat Ion.

6.4 Cac yéu t6 dau vao va anh hwéng cac yéu té dau vao dén doanh thu va lgi nhuan
6.4.1 Céc yéu té dau vao

La mot cdng ty kinh doanh bat dong san, yéu té dau vao chinh ctia céng ty 1a gia tri quyén st
dung dat bao gém tién bdi thuwdng, hd tro nguwdi dan dé giai téa mét bang trong dy an da
dwoc phé duyét. Gia bdi thwong hd tro do cong ty tw thda thuan véi ngwdi dan. Gia boi
thwong, hd tro phu thudc vao dia diém dw an, xu huwéng cua thi trwong va kha ndng thuwong
lwong v&i ngwdi dan ctia bdé phan chuyén trach (phong giao thué dat). Hién nay, quy dat sach
ctia Céng ty vao khoang 77,8 ha dwoc phan bé cho 13 dy an tap trung & khu vc Quéan 2 va
Quan 9 ctia Thanh phé H6 Chi Minh.

Cong ty nhan thire rd tdm quan trong cda viéc tim kiém va mé rong ngudn dat sach phuc vu
cho hoat déng kinh doanh l1au dai. Céng ty khéng ngrng tim kiém mé& rong quy dat sach chi
phi thap tai nhirng vi tri tiém nang dé c6 thé mang dén cho khach hang nhirng sé&n pham chét
lwong cao v&i mirc gid hop ly.

Ngoai chi phi dén bu giai tda, yéu té6 diu vao quan trong khac ctia Cong ty la chi phi xay dwng
(xay dwng co s& ha tang, cac hang muc cdng trinh chung cw, nha &), chi phi tw van thiét ké
va chi phi gidam sat cac cong trinh xay dwng. Chu trwong ctia Cong ty la tap trung vao mang
dau tw tim kiém dw an méi, cac hoat dong lién quan dén thiét ké, xay dwng, gidm sat coéng
trinh dwoc céng ty giao lai cho cac don vi ¢é kinh nghiém, nang lwc chuyén mén cao trong
tirng Iinh vuwe. Dbi véi xay dwng co s& ha tAng, cac hang muc cong trinh nha, cdn ho, cong ty
ky két cac hop ddng tron géi v&i cac nha thau Ion, uy tin dé bado dam tinh én dinh vé gia ca
nguyén vat liéu.

6.4.2 Anh hwéng cua cédc yéu té dau vao dén doanh thu va loi nhuan

Gia dén bu giai tda mat bang bién dong lién tuc theo tirng thoi diém, anh hwéng rat Ion déi
véi doanh thu va lgi nhuan cta céng ty. Vi vay, céng ty ddy manh céng tac dén bu khi thi
trwdng tram I1&ng, gia dat phu hop dé tao ngudn quy dat dn dinh cho hoat ddng kinh doanh.
Déi v&i cac dy an xay dwng chung cw, do vén dau tw cho mét dy an Ia rét Ién va nhiéu giai
doan, nén céng ty huy déng vén tir khach hang theo tién do xay dwng. Viéc xac dinh gia ban
trwéc khi s&n phdm hoan thanh sé c6 anh hwdng dén loi nhuan cta cong ty néu nhw trong
qua trinh xay dwng gia ca nguyén vat liéu c6 sy dot bién, hodc phat sinh mét sé yéu té chi phi
dau vao khac chuwa luong truéc duwge. Cong ty c6 chinh sach ban hang thich hop tuy tirng
thoi diém dé han ché bién dong gia vat tu.

Déi v&i dw an c6 quy hoach nhuw biét thy hodc nha lién ké&, cong ty ban san phdm khi da hoan
thanh xong giai doan xay dwng co s& ha tng, con giai doan xay dwng nha cong ty va khach
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hang cuing théa thuan chia sé rai ro khi gia ca nguyén vat liéu bién déng nén dw an nay it chiu
tac dong béi sy bién déng gia ca nguyén vat liéu xay dwng.

6.5 Chi phi san xuét
Béng 11: Co’ cAu chi phi san xuét kinh doanh

Pvt: triéu déng

h , A o
N3m 2007 N3m 2008 9 thang dau nam
2009
STT Chi tiéu
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
1 Gia von hang ban 77.964 85,7% 29.756 58,5% 28.909 61,7%
2 Chi phi ban hang - 0,0% 450 0,9% 580 1,2%
3 Chi phi quan ly 8.379 9,2% 16.733 32,9% 10.801 23,1%
4 Chi phi tai chinh 4.682 5,1% 3.930 7,7% 6.551 14,0%
TONG CONG 91.025 100% 50.869 100% 46.841 100%

Nguén:BCTC da dwoc kiém toan nam 2007, 2008 va BCTC quy lll ndm 2009 da duoc soat xét

Nam 2008 va 9 thang dau ndm 2009, Céng ty tap trung vao xay dwng cong trinh, chi khai thac
va ghi nhan doanh thu mét phan quy dat rat nhd nén gia vén hang ban twong (ng ciing khdng
cao dan dén gia vén hang ban chi chiém trung binh khodng 60% trén téng chi phi (theo trung
binh nganh thi ty 1& nay trén 70%). Trong co cAu gid vén hang ban, chiém ty trong cao la gia
tri quyén st dung dat, bao gdm ca chi phi dén bu giai tda va chi phi xay dwng co sé ha tang.
Nera cudi ndm 2007 cong ty c6 phan héa, ddng thoi tién hanh tai ciu tric cong ty dé nang cao
nang lwc quan ly nén sb lwgng phong ban, nhan vién tang Ién dang ké. Do dé chi phi quan ly
nam 2008, 2009 ciing t&ng lén so v&i ndm 2007, chd yéu 1a ting chi phi nhan vién, chi phi
thué van phong.

T nadm 2008 tré vé trwde, bd phan ban hang dwoc co cu gon nhe va cdng ty ciing chwa co
nhiéu chwong trinh quang ba thwong hiéu nén chi phi ban hang con thap. T quy 4 nadm
2009, dé chuan bi cho viéc trién khai mét loat cac dw an Ion, cong ty co ciu lai bd phan ban
hang, tdng cwdng dau tw cho cong tac quang ba thwong hiéu, do d6 dw kién chi phi ban hang
trong nam 2009 va ndm 2010 sé tang Ién dang ké&. Tuy nhién, mc ting cua chi phi ban hang
sé& gop phan lam tang doanh thu va lgi nhuan cla cong ty.

Tw gitba ndm 2009 cong ty khéi dong thém nhiéu dw an méi nén nhu ciu vén lwu dong ting
manh, cdng ty bat dau siv dung nguén vén vay ngan hang, do dé chi phi tai chinh 9 thang dau
nam 2009 tang so v&i nam 2007, 2008.

Céng ty quan ly chi phi théng qua viéc thiét lap ké hoach ngan sach hang ndm. K& hoach
ngan séach chi tiét dén trng bd phan, phong ban ctia céng ty. Ké hoach ngan sach sau khi
dwoc duyét sé dwoc kiém soat theo ché do phan cap Gy quyén cla cong ty.

6.6 Trinh do cong nghé - Cong nghé phat trién dw an

Vé&i kinh nghiém phat trién dw an tai Thanh phé H6 Chi Minh hon 8 nam, céng ty c6 co hoi
tiép can day du cac quy trinh phat trién dw an. Hién tai, cdng ty c6 mét dodi ngd nhan sy du
manh dé thuwc hién va quan ly dy an nhw Phong Phap Ché giao thué dat, Phong Phat Trién
Dy An, Phong Ky Thuat. Déi ngii nhan vién cong ty cé trinh do chuyén mén dwoc dao tao
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theo dung chuyén nganh, cé nhiéu kinh nghiém co xat thuc té, va thwdng xuyén duwoc dao tao
nang cao tay nghé, trinh dd chuyén mén nghiép vu.

Dé thyc hién cac dw an Ién, ngoai kinh nghiém va nguén lwc sdn cd, cong ty ciing tién hanh
lwa chon va ky hop déng véi cac don vi thiét ké, cac nha thau xay dwng, cac don vi tw van
giam sat c6 kinh nghiém va uy tin trong nganh. Cong ty tuén thia theo dung quy trinh chon
thau da dwgc ban hanh nham Iwa chon nhirng nha cung cap cé di nang lwc chuyén mon
ciing nhw n&ng luc tai chinh d& dadm bao thwc hién ding tién do cta dw an.

Mot sb dbi tac vé tw van (tw van thiét ké, tw van gia thanh, tw van quan ly va gidm sat thi
cbng...) Cong ty dang hop tac:

= (Co6ngty TNHH SWA Viét Nam

= Co6ngty TNHH Kién trdc NQH

= Cobng ty c6 phan Kién tric xay dwng Nha Vui

= Congty TNHH Thiét ké va phat trién dw an V.D.D

= Co6ngty TNHH Tw van thiét ké xay dung Anh Linh

= (Cobngty TNHH Davis Langdon & Seal Viét Nam

= Coéngty TNHH C6ng Trinh Sv (PMC)

Mét s6 nha thau xay dwng cdng ty dang hop tac:

=  Cobng ty C6 phan dau tw xay dwng Tin Thanh

= Cong ty TNHH Xuét nhap khau va xay dwng Dé Nhét

Cong ty cling dang tién hanh dam phan, thwong lwong véi mét sb nha thiét ké, tw van, xay
dwng hang dau dé chuan bj trién khai cac dw an sap téi:

= (Cbng ty xay dwng Cofico

= Cong ty thiét ké Surbana — Singapore

= Céngty CBRE

= (Cobng ty Savills

6.7 Tinh hinh kiém tra chat lwgng san pham

Mé&c du Céng ty khéng truc tiép tién hanh xay dung cong trinh, nhwng cac nha thau déu dwoc
kiém tra vé kinh nghiém chuyén mén va nang luc tai chinh trwédc khi dwoc chon thuc hién dw
an théng qua dau thau. Qua trinh thi cong cling dwoc giam sat chat ché bdi déi ngl nhan vién
cong ty hang ngay, va thao luan, bao cdo hang tuan dé khac phuc nhirng diém chwa dat yéu
cau cla cong ty.

Viéc bado tri cong trinh ciing dwoc quan tam, theo déi dé dam bao sén phadm cda dy an dat
dung chat lwgng nhw cam két. Day sé la sy phoi hgp thwe hién gilra cong ty va cac nha thau
lién quan dé gitp dap ¢ng nhanh nhat nhitng yéu ciu hay thdc mac cha khach hang, gop
phan khang dinh cac dw an ctia Khang Dién sé 1a “Noi dat niém tin, noi xay té6 &m".

Ngoai ra, cong ty ciing dang ap dung hé théng 1SO trong quan ly chat lwgng san pham theo
tiéu chuan quéc té. Qua dé, gép phan tang cwong hiéu qua quan ly, chat lwgng cung cap san
pham va phuc vu khach hang.

6.8 Hoat dong Marketing

6.8.1 Quang ba thwong hiéu

T ndm 2009, cung v&i viée trién khai hang loat dy an I&n va chuén bi tung sén pham ra thi
trwong, Khang Dién dang dady manh dau tw cho cong tac quang ba va phét trién thwong hiéu
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ctia minh. Hoat déng marketing dang dwoc tdng cwong dé gidi thiéu va cung cép théng tin,
hinh &nh cGa Khang Dién v&i cong ching, nha dau tw va giéi truyén théng théng qua hoat
dong truyén théng trén dién réng trén tap chi, bao dai va cac kénh truyén hinh.

Hé thdng nhan dién va Website cong ty hién dang dwoc didu chinh, cai tién cho phu hop voi
tinh hinh thyc té, thé hién chién lwoc phét trién cha céng ty va khang dinh vi thé trong nganh,
cling nhw dé phan anh sw nang dong va nhirng bwédc phat trién vikrng chac ctia cong ty trong
thoi gian qua.

Hé théng cac cong cu quang cdo dang dan hoan thién nhdm néu bat sirc manh canh tranh
cla thwong hiéu Khang bién, ddm bao théng tin sdn pham duoc gidi thiéu day dd, dang thoi
diém, hé tro téi da cho ddi ngid kinh doanh nham dat dwoc chi tiéu ban hang.

Brochure, t& roi, bd hd so hé tro ban hang (sales kit), cac thwéc phim 3D chét lwong cao gidi
thiéu vé san pham s& khdng ngirng cap nhat va cai tién dé dam bao khach hang hiéu rd hon
vé san pham.

Khang Dién ciing dang tién hanh xay dwng mét loat nha mau & cac dy an cho khach hang
tham quan nham gi&i thiéu san pham dén khach hang mét cach truc quan sinh déng nhét, tao
diéu kién cho khach hang truc tiép cdm nhan san pham.

V&i dinh huwéng tré thanh thwong hiéu uy tin hang dau trong linh vwe bat déng san, trong
vong 6 thang t&i, Khang Dién sé tang cuéng sw ¢ mat ciia minh trong cac hoat déng xa hdi,
héi nghi trién 1am dé phd bién hinh anh chuyén nghiép va dang tin cay ctia mét cong ty bt
doéng san day tiém nang.

6.8.2 Chién lwoc sén pham

Song song véi viéc quang ba thwong hiéu, Khang Dién ciing chu trong dau tw cho cong tac
phét trién san phadm théng qua viéc phan tich vi tri dia ly dw &n, nhu cau cla thj trwdng, xac
dinh khach hang muc tiéu mét cach bai ban véi sy hgp tac clia cac céng ty nghién ctru
chuyén nghiép vé B4t BDong San nham dwa ra sé&n pham phu hop nhét véi tivng phan khac thi
trwdng, mang lai loi ich cao cho khach hang, dem dén lgi nhuan va sw thanh céng cho dw an.
San pham cltia Khang Dién tap trung chd yéu tai khu viec quan 2 va quan 9, day la nhirng vi tri
chién lwvgc va day tiém nang, |a mot trong nhivng thé manh tién quyét, tao diéu kién thuan loi
cho viéc kinh doanh san phadm sau nay.

Da phan céac dw an Khang Dién dwoc bao boc béi hé théng séng rach, gép phan tao nén
khéng gian sbng than thién, gan gii v&i tw nhién, tao cdm giac thoai mai cho nhirng cw dan
sbng tai day va dap ng dung xu hwéng séng xanh cla thdi dai, Tan dung loi thé vé vi tri dia
ly nay, Khang Dién da va dang tap trung xay dwng dong sédn phadm khu biét thy va nha vuon
cao cap v&i cac tinh nang vuwot trdi nhw khu biét thy biét 1ap, an ninh cao 24/24, dién tich
canh quan hop ly, sén cé céc tién ich giai tri nhw khu hd boi, cau lac bd thé duc thé thao,
cbng vién xanh canh bd séng ... nham mang lai cho khach hang chét lwgng sbng téi wu.
Theo chién lwgc nay, trong ndm 2010 cong ty trién khai 2 khu biét thw cao cép la An Viét va
Boan Nguyén.

Déi véi nhitng dy an can ho, Cong ty tap trung vao déi twong c6 nhu cau & thwe va cé thu
nhap 6n dinh v&i dién tich cin ho va suét dau tw xay dwng hop ly theo vi tri dw an. Qua dé
dap ng nhu cau & rat Ién cta cw dan TP HS Chi Minh va mang lai loi nhuan cho Céng ty.
Mong muén gép phan giai quyét nhu cau bic thiét vé nha & cha nhiéu dbi twong, Khang Dién
xac dinh xay dwng nhiéu dong san pham khac nhau phu hop véi tivng phan khic, tv nguwdi cd
thu nhap théap, trung binh, kha dén ngui c6 thu nhap cao. Do d6, viéc xay dung nha & xa hoi
cho nhirng ngudi cé thu nhap trung binh thdp ciing dwoc dat trong dinh huwéng va ké hoach
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phét trién ctia Khang Dién trong twong lai. Day la mét trong nhitng hanh déng cu thé nham
thé hién trach nhiém cta Khang Dién véi cong dong va xa hoi.

Sép t&i, cdng ty dang tién hanh hoan thién cac y twéng, chién lwoc quéng cdo dé phan anh
nhirng d&c diém noi bat cla tirng dy &n riéng biét, phu hop véi tirng déi twong khach hang
muc tiéu Tuy méi dw &n c6 dac thu riéng, dbi twong va san phdm khac nhau, nhwng van dam
bao dlng chién lwoc san phdm cla cong ty:

- San pham dwoc dam bao vé cac tha tuc phap ly mét cach hoan chinh va minh bach.

- San phdm dwoc chi trong vé mat my thuat, trién khai xay dwng mét cach nghiém tuc,
st dung vat liéu chat lwgng cao. Dam bado dap trng thi hiéu, nhu cau cta khach hang
véi tiéu chi: Nha tét va dep.

- San pham da dang, gia ca hop ly, phu hop moi déi twong khach hang ti trung dén
cao cép.

- Lwa chon dung thoi diém dé tung san pham ra thi truong

6.8.3  Dijnh vj thwong hiéu

" CONG TY CP BT & KINH DOANH NHA
NS
®

KHANG DIEN

Slogan cla cong ty Khang Dién: “Noi d&t niém tin. Noi xay t6 am.
Khang Dién x&c dinh dinh hwéng kinh doanh cla céng ty phai dwoc xay dwng trén nén tang
cla sy tin nhiém tir khach hang. Véi loi thé vé hanh lang phap ly virng chac, quy dat tot véi vi
tri dep va dinh hwéng néu trén, Khang Dién khang dinh s& mang ctia minh la dem dén cho
khach hang nhitng dy an véi sw an toan tuyét dbi vé phap ly va mét cudc sbng chat lwong,
tién nghi.
- Y nghia cta t&r “Khang Bién”:
= Khang: su an khang, thinh vwong, phdn vinh
= Dién: noian cw
=  “An cw lac nghiép” ludn la niém mo wéc mudn doi cla con ngudi. Vi vay, hai tir
“Khang Dién” thé hién tdm huyét cGa ngwdi sang lap la dem dén cho khach hang
mot noi an cw that khang trang, phdn vinh va thinh vwong. Day ciing 1a mong mudn
ma Ban lanh dao cong ty ludn hwéng toi.




BAN CAO BACH

"cmp PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN
e

7. Bao cao két qua hoat déng kinh doanh trong hai nam gan nhét

7.1 Tom tat mot sé chi tiéu vé hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty trong hai

nam 2007, 2008 va 9 thang dau nam 2009

Bang 12: Céac chi tiéu vé hoat dong san xuét kinh doanh

Dvt: triéu déng

Chi tiéu N3m 2007 | Nim 2008 | %ting/giam | ° th;gggnam
Téng gia tri tai san 776.447 1.080.492 39,2% 1.118.855
Doanh thu thuan 131.167 35.078 -73,3% 67.342
Loi nhuan tr hoat dong kinh doanh 42.216 30.823 -27,0% 24.805
Lei nhuan khac 207 492 138,0% 545
Loi nhuan sau thué 26.674 22.683 -15,0% 23.804
Loi nhuan sau thué Céng ty me 25.931 21.550 -16,9% 24.506
Ty I& loi nhuan tra cé tie (*) 0% 0%

Ngudn:BCTC da dwoc kiém toan nam 2007, 2008 va BCTC quy lll ndm 2009 da duoc soat xét
(*) N&m 2007, 2008 cong ty khéng chia cb tie, dung loi nhuan ndm 2007, 2008 dé bd sung
vén cho hoat ddng dau tw ctia Cong ty.
Tbng gia tri tai san clta cong ty tdng 1&n qua cac ndm: nadm 2008 tang 39% so v&i nam 2007,
9 thang dau nadm 2009 tang 4% so v&i nam 2008. Diéu nay cho thdy hoat dong kinh doanh
cha cong ty phat trién qua méi nam. Song song véi viéc phat trién cac dw &n hién cd, méi nam
cong ty déu mé rong tim kiém co hdi dau tw vao cac dw an méi.
N&m 2008, do &nh hwéng chung cda tinh hinh kinh té nén lgi nhuan cda cong ty chi con 22,6
ty déng, sut gidm 15% so v&i loi nhuan nam 2007 1a 26,6 ty dong. Tuy nhién sang nam 2009,
khi nén kinh té va thi trwng bat déng san c6 dau hiéu hdi phuc, lgi nhuan 9 thang dau nam
cla cong ty da dat gan 24 ty dong, vuwot loi nhuan ca ndm 2008, va dat 90% loi nhuan ca
nam 2007. Theo dw kién, lgi nhuan sau thué nam 2009 sé vao khoang 41 ty dong, gap 1,8 lan
S0 v6i lgi nhuan ndm 2008. Va mdc lgi nhuan sau thué cac ndm sau sé cang tang cao hon
nira khi cdng ty tung san pham cla cac dy an mai ra thj truong.

7.2 Nhirng nhan té anh hwéng dén hoat dong san xuéat kinh doanh caa Céng ty trong
nam 2008

7.2.1  Thuan loi

= Cung v&i sy hodi nhap quéc té cha Viét Nam trong nhivng nam gan day, Thanh phd H6
Chi Minh la mét trong nhirng diém thu hat dau tw manh mé & khu vwc Chau A, hap
dan nhiéu tap doan, cong ty nwédc ngoai tim kiém co hoi dau tw kéo theo s gia tang
nhu cau vé bat déng san.

» V&i co ciu dan sé tré, Viét Nam dang chiu ap lwc vé nha & phuc vu cho nhirng dbi
twong thich sdng ddc lap, cé6 méi trweng sinh hoat riéng biét. Véi viéc thu hat mot sé
lwong 16N ddi ngli lao dong phia Nam, Thanh phé H6 Chi Minh dang tiép nhan mot
lwong Ién yéu cau én dinh cudc sdng nhdm phuc vu cho qua trinh lam viéc 1au dai cla
doi ngii lao dong nay. Mét trong nhivng ddi twong khach hang chinh ma cac dw an cia
cong ty hwéng t6i 1a lwc lwong lao dong tri thire tré, cd ngudn thu nhap cao, mudn duy
tri cudc sdng 6n dinh 1au dai & Thanh phé H6 Chi Minh.
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7.2.2

Chu trwong ctia Nha nwéc cho phép ngudi Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai dwgc mua
nha gén lién véi quyén st dung dat va ngwdi nwdc ngoai dwoc mua can hd trong 50
nam tao thém mot sb lwong khach hang tiém nang cho thi treong bat dong san.
Nhirng khu dan cw tai cac quan ndi thanh trung tdm thanh phd ngay cang chat choi,
qué tai. Do d6 phat sinh nhu ciu thay déi chd & thoang déang trong lanh hon cla dan
cw nhirng khu virc nay.
Nam trong hwéng phat trién chung cda thanh phd trong nhirng ndm t&i, hé thdng co
s& ha tang tai quan 2 va quan 9 bao gém dwéng sa, cau cdng, dién nudc, dién thoai,
internet,... da va dang dwoc hoan thién, tao tién dé thu hat sw chuyén dich dan sb tw
khu trung tam tai quan 1 va quan 3 vé khu vuc nay. N6i bat nhat 1a viéc hoan tat cau
Tha Thiém va hdm Tha Thiém da tao ra sy théng thwong, lién lac hiéu qua va thuan
tién hon gitka Quan 2, Quan 9 véi Quan 1.
Nhu cau nha & dang gia tdng do ap lwc cha qué trinh dé thi hda. Quy dat la cé han
trong khi dan sé Thanh phé HS Chi Minh ting qué nhanh trong nhirng ndm gan day va
sé tiép tuc gia tang trong thoi gian téi. Nhirng vi tri chién lwoc nhw Quan 2 va Quan 9
sé |a muc tiéu huwéng dén cla thi trwéng nha & trong thei gian sap téi.
Sau thdi gian tam I&dng do khiing hoang kinh té, thi trwéng tai chinh bat dau hé tro tré
lai cho thi trwdng bat ddng san trong viéc tao diéu kién thanh toan cho ngwdi mua nha,
dat dé & hoac dé kinh doanh.
Céng ty da cé uy tin va tao dwoc sw quen thudc trén thi trudng bat dong san.

Kho khan

Sw x&m nhap ngay cang nhiéu clia cac cdng ty bat déng san co yéu td nwéc ngodi voi
tiém lwc hung hau vé tai chinh va bé day kinh nghiém phat trién dw an quéc té tao sy
canh tranh ngay cang gay gat trén thi trwéng bat dong san Tuy nhién, trong chién lwoc
phét trién thwong hiéu cia Khang Dién, thach thirc nay 1a mot déng lwc Ién dé cac
nha dau tw trong nwéc nhw Khang Bién nd luc hon niva trong viéc khdng dinh wu thé
canh tranh cua thwong hiéu Viét.

Chi phi xay dwng c6 dau hiéu gia tang trong thoi gian qua, va cé nhiéu kha nang tiép
tuc tang trong thoi gian t&i khi ma thi trwdrng bat dong san séi dong tré lai vai sé lvong
cac du an duoc trién khai dwoc dy bao la sé ting dan.

Chinh sach vé thué thu nhap ca nhan danh trén thu nhap tlr chuyén nhwong bat déng
san va céc tha tuc lién quan l1am anh hwéng tam ly dau tw cta cac nha dau tw nhd 1é,
gay kho khan trong qua trinh ban hang.

Tw twédng than trong hon ctia nha dau tw sau mét thoi gian phat trién cwe ndng cuda thi
trwong bat dong san, dac biét 1a vao nam 2007, va thdi gian suy thoai nghiém trong
nam 2008, va kéo dai qua nam 2009. Chu ky kinh t& cGa b4t dong san ngan tai Viét
Nam cuing véi cac chinh sach diéu chinh sy phat trién néng va non tré cda thi trwdng
da anh huwéng dén sy hwng phan clia nha dau tw, déc biét trong nhirng nam sap t6i
khi thi trwérng dworc dw doan |a dan héi phuc.

Sw xuét hién cla céc thi treérng méi néi nhw Da Nang, Nha Trang... da va dang tao ra
mot kénh dau tw méi cho nha dau tw.

Trong thoi gian t&i, nén kinh té c6 thé sé phai dbi phé vai tinh trang lam phat dwoc dw
doan sé& quay tré lai, 1am anh hwéng dén chi phi cta dy an.
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8. Vithé cta Cong ty so vé&i cac doanh nghiép khac trong cung nganh
8.1 Vi thé cua Céng ty trong nganh

Véi sb von diéu & 1a 332 ty ddng va téng vén chi s& hiru hién nay 1a 730 ty déng, Khang
Dién 1a mét trong nhirng céng ty bat dong san c6 quy md vén I6n tai Vit Nam. Hon nira, voi
ty 1& vén chd s& hivu trén tdng tai san rat an toan (73%), day 1a mot loi thé rat I1én cta Khang
Dién so v&i cac don vi kinh doanh b4t ddng san khac trong viéc huy dong ngudn vén dé phat
trién cac dy an sau nay.
Qua hon 8 ndm hoat dong, Khang Dién da tré thanh mét trong nhirng céng ty hang dau trong
linh vwc dau tw va kinh doanh bat dong san tai Viét Nam, dac biét 1a TP H6 Chi Minh. Khang
Dién d4 trién khai kinh doanh thanh céng nhiéu dy an c6 quy mé 1én nhw Dy an Khu Dan Cuw
Khang bién Phwéc Long B tai quan 9 (10 ha), Dy an Khu Dan Cu Tri Kiét Phuéc Long B
quan 9 (7 ha), Dy &n Khu Dan Cw Khang Bién Phu Hiru quan 9 (6 ha). Thwong hiéu Khang
Dién da dwoc khang dinh trén thi tredng bat déng san, dac biét 1a khu vuc phia BDong Bac TP.
Hb Chi Minh thé hién qua viéc thwc hién ding cac cam két véi khach hang vé chat lwong san
pham, tién dd thuwc hién, hoan thién phap ly.
Viéc kinh doanh phat trién cac khu dan cw doi héi Cong ty phai tim tiém co hoi dau tw tai cac
khu dat c6 co s& ha tng giao théng phat trién, phi hop véi quy hoach cda nha nuwéc, thuc
hién viéc gidi phéng mét bang nhanh va hoan chinh tat ca cac yéu cau vé hd so phép ly cia
nha nwéc. Pay la mét thé manh cha Khang Dién so véi cac don vi khac cung nganh trong
viéc dinh huwéng dau tw va hoan thién phap ly dw an. Hién nay, Coéng ty dang dau tw, thuc
hién viéc giai phong mat bang va hoan chinh co s& phéap Iy 13 dy an khéc tai khu vuc quéan 2
va quan 9. Cac du an Coéng ty dau tw déu hodc ndm tai cac khu dan cw hién hivu véi ha tang
co s& phat trién va sén sang cho viéc trién khai ngay hodc cac dw an ndm trén céac truc
duwong giao théng Ién dang dwoc nha nuwéc trién khai nhw dwéng cao téec TP HO Chi Minh —
Long Thanh — DAu Giay va dwdng Vanh Dai 1. Diéu nay chac chan sé gilp cac dy an cla
Khang Dién khi hoan thanh dwa vao khai thac sé dwoc nha dau tw dén nhan nhanh chong.
Céc quy déat trén da dwoc Cong ty dau tw va mua tir 1au nén gia tri dat da tang rat nhiéu so
véi gia tri mua ban dau va diéu nay sé dem lai loi nhuan cao cho Céng ty trong twong lai.
Céc du an ctia Khang Dién toa lac tai Quan 2 va Quan 9, thudc khu vic phia déng cta Thanh
phd H6 Chi Minh. Hién nay va trong vong 10 ndm t&i, khu vec nay dwoc xem 1a diém néng
trén thj trwong bat déng san tai thanh phd, d&c biét 1a thi trwong nha &.
- Cau Tha Thiém da hoan thanh vao cudi ndm 2007.
- Pailo Béng Tay va Hdm Tha Thiém hién dang trong giai doan cudi va dwoc dy kién hoan
thanh trong nam 2010.
- Cau Phu My va tuyén dwong Vanh Pai 1 da dwoc hoan thanh va théng xe vao thang
9/20009.
- Tuyén dwéng Vanh Pai 1 tai khu vye giao véi duwdng cao tdéc Long Thanh Dau Giay hién
dang dwoc thi cong
- Khu d6 thi méi Tha Thiém hién dang trong giai doan cudi giai téa va dwoc quy hoach
thanh khu trung tdm hanh chinh thwong mai méi ciia TP H& Chi Minh
V&i dinh hwéng phat trién cta khu d6 thi Tha Thiém phia Déng Béc TP H6 Chi Minh va s
phét trién manh clta ha tang giao théng, Khu viwc quan 2 va quan 9 hira hen sé c6 sy phat
trién manh t&» ndm 2010.
Qué trinh phét trién manh mé cta Khang Dién trong vai ndm gan day cé sw dong gop rat Ién
cla cac nha dau tw chién lwoc c6 kinh nghiém 1a Céng ty quan ly quy VinaCapital va Cong ty
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quan ly quy Prudential. Cac nha dau tw da hd tro Khang Dién trong qua trinh tai ciu trac
Cong ty voi hé théng quan ly va hoat dong chuyén nghiép. Ngoai ra, 1a cac nha dau tw ¢ uy
tin va kinh nghiém tai Viét Nam, cac nha dau tw chién lwgc gop phan dang ké trong viéc xay
dwng dinh huwéng dau tw dai han mét cac hiéu qua va an toan. Nho vay, méc du trong tinh
hinh thj trwdng nha dat tré nén trdm lang ké tir trong ndm 2008 va dau nam 2009 do khing
hoang kinh té toan cau, Khang Dién hau nhw khéng bj anh hwéng nhiéu dén hoat dong va
kha nang tai chinh ma day con dwoc xem 1a mét co hdi cho Khang Dién vuot 1&n nhiéu don vi
khac trong nganh.

Hwéng dén muc tiéu phat trién 1au dai, cong ty Khang Bién khéng ngirng tim kiém co hoi mé
réng kinh doanh sang cac khu vuc khac hay dau tw vao cac dw an méi dé bb sung vao quy
d4t hién hiru hién tai. D6 la yéu t6 séng con cho sw t6n tai va khang dinh vi thé canh tranh
cla cong ty trén thi tredng.

8.2 Trién vong phat trién cua nganh
8.2.1 Téng quan vé nén kinh té

Trwéce thoi diém Quy 3/2009, van con kha nhiéu y kién, nhan dinh quan ngai vé kha nang Viét
Nam dat dwoc ké hoach ting trwdng GDP c& nam la 5% nhw da dé ra. Tuy nhién, theo bao
cdo méi nhéat clia Bo Ké hoach va Dau tw, trong 9 thang dau ndm 2009, téc dd tang trwéng
GDP cla Viét Nam da dat 4,59% va diéu dang ghi nhan tich cwc do 1a tbc do tang trwéng cla
quy sau cao hon quy trwéc (quy 1: 3,11%; quy 2: 4,46% va quy 3: 5,76%).

Vé xuét nhap khau va can can thwong mai, Ity ké 9 thang dau nam 2009, nhap siéu da dat
con sb 6,54 ty USD chiém 15,7% kim ngach xuét khau. Nhitng mé&t hang céng nghiép nhap
khau cha yéu tang 1&n 1a: phan bon, thép, béng, soi, chat déo nguyén liéu,... Viéc kim ngach
nhap khau gia téng tré& lai & nhém mat hang |a nguyén liéu phuc vu san xuét cho thay nén
kinh té dang c6 sy dich chuyén theo chiéu huwéng tét.

Vé dau tw va thu hit dau tw nwdc ngoai, vén dau tw truc tiép vao linh vuc bat ddng san tang
dot bién trong thang 9/2009, gan bang 8 thang diu nam cong lai. Theo Cuc dau tw nwéc
ngoai (Bd Ké hoach va Dau tw), tinh chung ca cdp mai va tang vén, trong 9 thang dau nam
2009, vén dau tw trwc tiép nwdc ngoai (FDI) da dang ky vao Viét Nam 1a 12,54 ty USD bao
gdm vén dang ky cdp mai la 7,7 ty USD va vén dang ky bb sung 1a 4,8 ty USD, bang 21,4%
so v&i clng ky 2008. U'éc tinh cac dw an FDI da gidi ngan dwoc 7,2 ty USD, bang 88,9% so
véi cung ky nam 2008. Trong d6, kinh doanh bat dong san xép thi 2 trong danh sach dau tw
véi trén 3,65 ty USD vén ddng ky méi va tdng thém, chi xép sau dich vu lwu trd va &n ubng.
Mé&c du FDI thu hat dwgce kha cao, nhung co cau FDI lai cho thdy mét s6 van dé& quan ngai:
tap trung vao linh virc bat dong san va lwu trd 14 nhirng linh vuc khong doi hdi nhiéu nhan
coéng va dé thuc hién rat vén; sy phan bd FDI theo dia phwong cling méat can ddi, cha yéu tap
trung vao nhirng dia phwong c6 loi thé vé du lich va c6 kha nang mé rong khu dan cw, khu
sinh thai.

Khi cudc khiing hoang tai chinh toan cau nd ra, hau nhw tat ca cac quéc gia trén thé gidi déu
bi &nh hwdng, va méi nwéc déu cd nhivng chinh sach va gidi phap déi phd véi cude khing
hoang nay. Viét Nam cling khéng ndm ngoai quy luat trén, va Chinh phu ciing da tung ra goi
kich thich kinh té (hay con goi 1a kich cau) nham kich thich nén san xuét trong nwéc, kich
thich tiéu dung, ... ngoai ra, Chinh pha cling dé& xuét géi kich cau déi véi doanh nghiép, ngudi
lao dong, ndng dan,... tuy nhién, tiéu diém 1a goi kich ciu théng qua hé tro' Iai suat cho cac
doanh nghiép lén dén 1 ty USD twong dwong 17 ngan ty ddng. Cho dén thoi diém hién nay,
chiing ta c6 thé khéng dinh goi kich cau cta Chinh pha da phat huy nhiéu tac dung ké ca vé
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mat tam Iy 14n vé mat vat chét, gilp cho tang trwédng GDP ngay cang 4n dinh. Bén hét Quy
3/2009, téng vén giai ngan cho goi kich cau hd tro 14 suét 1a 408 ngan ty déng.

8.2.2 Thi trwong Bat dong san

Sau mét thei gian dai dong bang vira qua, thj trwdng bat dong san Viét Nam dén nay da phuc
héi, dan di vao &n dinh va tiép tuc phat trién. Theo dw doan cla cac chuyén gia bat dong san,
thi trwéng s& &m 1&n vi theo quy luat, khi gia da cham day thi sé& gitr & mic &n dinh va tang
dan tré lai. Tuy nhién, sau théi gian bat 6n cha thi trwéng, nhivng nguoi c6 nhu cau thuc sw
hién nay chi mua nhirng sdn phadm ding véi nhu cau thuc ctia minh va cé tinh thuyét phuc
cao vé nhirng tiéu chi thwéng thay cla san phdm nha &.

Hién tai, thi trwong bat dong san Viét Nam van rat hap dan déi véi cac nha dau tw trong va
ngoai nwéc vi tién trinh dé thi hda & Viét Nam mai chi & giai doan diu. Ngoai ra, cac chinh
sach c&i mé& ctia Nha nwéc: ngudi dan dwgc mua nha & tai cac do thi ma khong can ho khau,
dw kién mé rong dbi twong Viét kiéu dwoc mua nha va cho phép thwc hién thi diém nguoi
nwéc ngodi dwgc mua nha & tai Viét Nam... cling 1am tang nhu ciu vé nha & tai cac dé thi
Ion.

Nhw vay, trién vong phat trién thj trwéng bat déng san Viét Nam trong khoang trung va dai
han la rat kha quan.

> Thi trwdng bat déng san du lich:

Hién nay, thi trwd'ng bat ddng san du lich van 1a diém néng dau tw tai Viét Nam. Vé&i dan sb 84
triéu dan va dy bao sé c6 khoang 6 triéu khach quéc té dén Viét Nam vao 2010, nwéc ta
dwoc danh gia 1a thi trwong day tiém nang véi cac nha dau tw bat dong san du lich quéc té.
Trong sb cac dw an cong bd cd sb vén dau tw cao nhét trong cac nam gan day dwoc cép
phép thi da sé 1a cac dy an thudc Iinh vire bat dong san du lich.

Xu hwéng dau tw bat dong san du lich hién dang tap trung vao du lich nghi dwéng cao cép.
Mét sé khu nghi duéng cao cép tai Da Néng viva dwa ra thi trwong da dwoc hwéng ¢ng tich
cwc nhu Hyatt Regency va Furama giai doan 2. Cac nha dau tw cho rang Viét Nam dang
dirng trwdc co hoi rat I6n dé phat trién inh vuc nay.

> Thi trwong bat déong san céng nghiép va ha tang co sé:

B4t dong san cdng nghiép va ha tdng co s& van |a phan khic nhiéu hap dan tai thi trwong
Viét Nam. Hién tai da c6 hon 200 khu cdng nghiép tréi dai trén ca& nwéc va con nhiéu khu
céng nghiép dang dwoc trién khai thwc hién dap ng cho nhu cau diu tw san xuét. Gan lién
véi khu cbng nghiép 1a bat dong san kho bai va phan phéi, Viét Nam ciing dang réat thiéu
nhi*ng trung tdm phan phdi dau méi & ca ba mién dat nwdc dé phuc vu san xuét. Viéc tiép tuc
phét trién bat dong san kho bai, xay dwng cac trung tdm phan phdi dé giai quyét tét vé phan
bd hang hoa va giao théng trén tru dwéng Béc Nam Ia mét tat yéu.

> Thi trwdng cao 6c¢ van phong

Nén kinh té toan cau, dic biét 1a nén kinh té khu vuwc chau A — Thai Binh Dwong dang hdi
phuc, da kéo cac nha dau tw quay tré lai Viet Nam. Tl dé, nhu cau thué van phong clia cac
cong ty cling dang gia tang tré lai.

Thoi gian gan day thi trwong cao 6¢ van phong dang dan héi phuc, ty 1& dién tich van phong
cho thué sé& tang khoang 30% tai TP H6 Chi Minh va Ha Néi, d&c biét ty |é tang cao hon & cac
khu vie trung tam, cac cao ¢ cé vi tri dac dia, giao théng thuan loi.

Hién khach thué dang dan mé rong rao can dé tim kiém mét bang thuan loi hon, nhiéu nha
dau tw cling da dua vao sir dung mét sd cao 6¢ méi véi chat lwong cong trinh, chéat lwong
dich vu ngay mét nang cao, gia ca ciing twong ddi hop ly. Cac diéu kién cho thué ciing
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thoang hon nhw thei gian xem xét gia thué ngén lai, khach hang duoc gite xe mién phi, duwoc
hé tro chi phi dé trang tri khu vic thué, mién phi tién thué trong vai thang dau...
> Thi trwong nha va can hé cho thué
Hién nay tai Viét Nam c6 khodng gan 100.000 ngwdi nwéc ngoai dang sinh sbng va lam viéc,
dw kién trong cac nam tiép theo sé lwong nay sé tiép tuc tang cao. DPa sb nhirtng nguei nwéde
ngoai sé& lam viéc tai day 1-5 nam va c6 nhu cau thué nha dé &. Trong khi d6, ca nwédc hién
nay chi co6 khoang 100 dy an xay dwng cao éc can hd cho thué, dap tng duwoc khoang hon
10% nhu cau thué nha cho nguwoi nwéc ngoai séng va lam viéc tai day. Theo dw bao, thi
trwong nay van con hap dan khi nhu ciu thué can ho cta nhan vién cac céng ty nwéc ngoai,
ngwdi Viét Nam du hoc nwéc ngoai vé nwde ¢ nhu ciu thué & ngay cang gia tang...
Tai TP H6 Chi Minh, téng dién tich nha & cho nguwdi nwéc ngoai thué dat khoang 650.000 m?,
da sb ngudi nwéc ngoai dang thué chd & déu tap trung tai cac quan dién hinh cé nhiéu villa
nhw quan 2, quan 7
Thi trwdng can hod cho thué dang trd nén béo bé, chinh vi vay nhiéu ngudi c6 vén dang co
khuynh hwéng mua nhiéu cac can hd cao cap dé kinh doanh cho thué lai.
> Thi trwong nha &
= Dw doan nhu cau nha &

Theo danh gia cta nhiéu chuyén gia, néu xét vé trung va dai han, thj trwdng nha & tai Viét
Nam |a mét trong nhirng thj trwérng c6 tiém nang nhat khu viee Chau A. Viét Nam c6 dén 70%
dan sé duai 40 tudi trong d6 c6 57% dan sé dudi 25 tudi, thu nhap binh quan dau ngwoi/ndm
dat khoang 1.300 USD. Riéng dbi v&i thanh phé HS Chi Minh va Ha Néi thu nhap binh quan
dau nguoi dat xap xi 2.000 USD/nam. Day |a nhirng yéu t6 dwoc danh gia la mot nén tang
virng chéc cho mét twong lai phét trién xan lan va lau dai. B&i theo kinh nghiém phat trién cla
cac qudc gia khac, nhu ciu nha & ting manh kéo theo thj trwdng bat dong san phat trién
bung nd khi thu nhap binh quan dau nguwoi dat tr 2.000 USD/ndm. Giai doan phat trién nay
kéo dai trong vong tlr 20 dén 30 nam, théng thwéng 1a dén khi thu nhap binh quan dau nguoi
dat ttr 8.000 -10.000 USD/nam.
Nhu ciu nha & cla nguwoi dan tai cac dé thj Viét Nam trong hién tai va twong lai la rat 1on.
Hién nay, nha & dé thi méi dat 11 m?/nguwdi, dan cw d6 thi khoang 22 triéu ngudi, néu cr tang
thém 1 m?/nguwi thi phai cé thém 22 triéu m? san. Dy bao tir nay t¢i nam 2020, toc dd dé thi
héa sé& dwoc ddy manh, tang dién tich dat st dung hién tai tr 105.000 ha 1&n 460.000 ha.

Sw tang trwdng vé dan sé :
Viét Nam 1a nwéc cé do tudi tré so véi cac nwéc trén thé gidi, day Ia mot tiém nang 1on vé
nhu cdu nha &. Ty & dan cw thanh thj hién nay chiém khoang 27-28% trong téng sé dan ca
nwéc va ty 1& nay sé ting lén 45-50% vao ndm 2020, 2025. Theo s6 liéu théng ké, hang ndm
¢6 thém 40.000 gia dinh tré hinh thanh, do dé nhu cau mua nha & cla lwc lwong nay cling tao
nén dau ra rat I&n cho thj tredng bat déng san Viét Nam.
Lwong dan nhap cu tai cac thanh phd hién dang sinh séng chwa cé nha & 1a rat I6n va con
tiép tuc gia tang.

Thu nhap cua cw dan:
Thu nhap ctia ngudi dan Viét Nam dang duoc tang 1én manh mé cung véi sy phat trién cia
nén kinh té dat nwéc, tang 16p trung lwu trong x& héi ngay cang nhiéu. Khi nguén thu nhap 6n
dinh va dwoc cai thién thi nhu cau vé viéc s& hiru nha & cha ngwdi dan ngay cang dwoc quan
tam.

Cac nhu cau phat trién:
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Hang ndm Viét Nam nhan dwoc moét lwong kiéu héi twong ddi 16n cua Viét Kiéu gri vé cho
than nhan trong nwéc, day ciing la mét yéu td tich cuc trong viéc gia tdng nhu cdu mua sé&m
nha dat. Ngoai ra, théi quen “ An cw lac nghiép” clia ngwdi dan A Bong néi chung va Viét
Nam néi riéng ciing tao ra nhu cau sé& hiru nha rét l&n.
Ké hoach phat trién kinh té xa hoi cta chinh Pha:

V3o thoi diém hién tai, nguoi dan cé nhiéu co hoi tiép can véi cac hinh thire hd tror von tir cac
t6 chirc tin dung, tai chinh gép phan lam cho céac giao dich mua ban nha & cé phan thuan loi.
Bén canh d6, Nha nwéc ciing da diéu chinh dan co cu Ii suat cho muc dich kich cau va viéc
vay vdn xu hwéng nam 2009 tré di sé& dwdi 12%/nam. Day ciling 1a mét dau hiéu tich cuc tao
diéu kién cho khach hang ¢ nhu cau vay vén mua nha &.
Thye trang phat trién cta Thanh phé H6 Chi Minh 1a mét trong nhirng d6 thi nang déng, c6
tbc d6 dd thi hoéa cao, nhu ciu dau tw trong nwéc va nwéc ngoai ting nhanh. Tuy nhién qua
trinh dd thi héa tw phat va chap va dan dén mét can déi nghiém trong trong co' cau tb chirc
mat bang |anh thd va trong phat trién co s& ha tang. Hién tai, m&rc tdng dan sé cla thanh phd
H& Chi Minh 14 rét cao va thwdng qué tap trung vao mét khu vue. Do d6, chwong trinh nha &
cho can bd cdng nhén vién, nguoi lao dong va nguwoi cé thu nhap trung binh trong dinh
hwéng quy hoach téng thé thanh phé H6 Chi Minh tir nay dén nam 2010 thi méi nam thanh
phd can xay tr 10.000 dén 15.000 can hod véi cac phuwong thirc ban ddt, ban tra cham, tra
gop, cho thué... Theo chuong trinh v& xay méi va di chuyén toan bd cac khu nha lup xup,
rach nat trén toan thanh phé va trén cac khu kénh rach giai téa thi can xay dwng it nhat 5.000
can hdo méi ndm. D& dap rng dwoc nhu cau toan bd dan sb trong dién tich di doi ctia cac dw
an sé& can phai xay dwng thém t&i 24 khu tai dinh cw. Chi tiéu phan d4u cla thanh phd dén
nam 2020 la dién tich binh quan dau nguwoi khodng 20m?/ngudi.

= Dw bao nguén cung
Xu hwdng hién nay nha nwéc khuyén khich xay dung cac khu dan cw va nha cao tang dé s
dung hiéu qua quy dat hon, nhwng viéc dau tw dé trién khai xay dwng nhirng dy an khu dan
cw doi héi ngudn vén rét I6n do do sbé lwong cong ty da tiém Iwe dé trién khai dw an ciing han
ché.
Déc diém xay dung khu nha cao tAng vén bd ra I&n, thdi gian hoan thanh dy an thwong kéo
dai, tbc do thu hdi vén cham nén c6 rét it cong ty cung mét luc trién khai 2 dén 3 dy an, vi thé
ngudn cung can hd c6 mirc gia phu hop véi dai boé phan dan cw hién chwa dap ng dd nhu
cau rét Ion vé nha & cta ngudi dan.
Mét khac, quy dat tai thanh phé ngay cang han hep, trong khi lwgng dan nhap cw van tiép gia
tang nhanh, mic cung cac san pham nha & hop Iy trén thi trwdng van chwa kip véi nhu cau
thwe sw vé s& hiru nha & cha cw dan.
Dw tinh trong ndm 2009 c¢é 8.000 c&n hod chung cw dwoc chao ban, tuy nhién trong 3 quy dau
nam mai chi cd khodng gan 4.000 can ho hoan thién va duoc ban giao.
Ca nuwdc hién dang trién khai 1.500 dw &n nha &, khu d6 thi, phan dau méi ndm xay dwng 35
triéu m? nha dé dat muc tiéu 20 m? nha &/ngudi tai dé thi vao ndm 2020.
8.3 Dinh hwéng phat trién ctia Cong ty
Cong ty C6 phan Dau Tu va Kinh Doanh Nha Khang Dién véi dinh hwéng tré thanh nha dau
tw va kinh doanh bat dong san chuyén nghiép da va dang trién khai nhiéu dw an & khu vuc
phia Déng Thanh phé H6 Chi Minh: Quéan 2 va Quéan 9, noi dang c¢6 sy phat trién manh mé vé
co s& ha tang.
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Muc tiéu chién lwoc cia Ban Quan tri

Ké hoach quan tri Céng ty tap trung vao viéc dat muc tiéu “Phat trién mét cdch é6n dinh va
bén vibng” théng qua viéc xay dwng danh muc dau tw dem lai sy 6n dinh va kha nang tang
trwdng cao so v&i cac doanh nghiép cung nganh.

Muc tiéu chién lwvoc

Pat sy tang truéng on dinh va bén vilmg

Dinh hwéng dau tw

—_—

Phat trién Ké hoach Phat trién
dw an tai chinh ngudn nhan luc

Pem lai gia tri cao nhat

Khach hang Cé dong

8.3.1 Chién lwoc dau tw

Chién lwoc dau tw ctia Cong ty la xay dwng danh muc dau tw c6 trong tam, vira can déi cac
khodn lgi nhuan theo thoi gian dé tao ra mét nguén thu nhap &n dinh trong ngén han va dai
han cua toan Cong ty.

V&i thé manh vé viéc trién khai dy an nhanh va dang tién do tr giai doan xin chd trwong dau
tw, dén bu va xin duyét quy hoach, Céng ty tiép tuc tim kiém cac dy an dau tw méi tai cac khu
virc phat trién dé thi méi, dang duwoc phat trién co sé& ha tang, déc biét tap trung vao khu vuc
Quan 2 va Quan 9. bay la khu virc ma gia tri dw an hira hen sé cé sy tang manh song song
sy hoan thanh cla tuyén Dai L6 Bong Tay, Ham Tha Thiém va dwéong cao tbc TP H6 Chi
Minh — Long Thanh — Dau Gidy. Ngoai ra, Céng ty dang tién hanh trién khai dau tw tai khu
virc thanh phd vé tinh maéi Nhon Trach — Bdng Nai va cac khu vyc tiém nang khac.

8.3.2  Chién Iworc tai chinh

Chién lwgc tai chinh dwoc xay dwng véi muc tiéu dem lai loi ich cao nhét cho cb déng trong
ca ngan han va dai han théng qua viéc:

- Tao ra sw 6n dinh trong quan tri dong tién tir cac hoat dong dau tw va kinh doanh bét
doéng san dé ngay cang tang hiéu qua st dung vén.

- Xay dwng sy can déi tét nhat, khai thac tbi da nang lwc tai chinh bén trong va tan dung
hiéu qua cac ngudn vén bén ngoai dem lai sy ting trwéng nhanh cho Cong ty.
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8.3.3  Chién lwoc phat trién dw dn

Chién lwoc phat trién dw an dwoc xay dwng véi muc tiéu dem lai loi ich va sy thda man cao
nhéat cho khach hang ctia Céng ty théng qua viéc cam két cao dbi v&i chat lwgng sén pham,
dich vu hau mai.

Ké hoach phat trién dy an dwoc xay dwng dwa trén hién trang va tinh hinh phat trién co s& ha
tang khu vuc tai méi dw an ddm bdo rang dw an khi phat trién c6 thé dem dén cho khach
hang khong nhirng nhirng tién ich trong dw an ma cdn d&m bao nhirng ti€n ich khu vwc xung
quanh va sy tién lgi trong giao théng dén khu vuc dy an.

8.3.4  Chién lwgc phat trién nguén nhan lyc
Tbng thé ké& hoach phat trién ctia Khang Dién dat trong tam vao yéu td “Nguén nhan lyc”.

Khang Dién nhan thirc rdng Nhan luc 1a yéu t6 quan trong dem dén thanh céng cho cong ty
va tao ra lgi thé canh tranh trén thj trueong.

Céng ty da xay dwng va ngay cang hoan thién cac chinh sach dé thu hat va duy tri ngudn
nhan lwc c6 nang lwc cao cho céng ty (chinh sach thu nhap, thuéng, quyén cb phiéu cho
nhan vién...). Cac chinh sach vé dao tao dwoc dic biét chu trong dé hoan thién ky nang va
nang cao chuyén mon cho tirng nhan vién.

Céng ty cling ludn duy tri méi trweng lam viéc than thién, chuyén nghiép va tao moi diéu kién
dé tlrng ca nhan nhan vién phat trién dwoc tét nhat.

8.4 Danh gia vé sy phu hop dinh hwéng phat trién cua Cong ty véi dinh hwéng cia
nganh, chinh sach cia Nha nwéc, va xu thé chung trén thé gi¢i

Cac du an xay dwng Khu dan cw, Khu dé thi cia Khang Bién chi yéu tap trung vao dia ban
khu vwc quan 2 va quan 9. Pay |a khu vwe quy hoach chién lwoc phia Béng thanh phd H6 Chi
Minh v&i sw hinh thanh khu trung tdm @6 thi méi Tha Thiém, két ndi co s& ha tang, giao théng
véi trung tm thanh phd. O day, thanh phé da quy hoach cac khu chirc ndng quan trong nhu:
Cang va khu Céng nghiép Cat Lai — quan 2, Khu Céng nghé cao — quan 9, Khu Dai hoc quéc
gia — quan Tha Pre, Khu Cong vién van héa lich st cac dan tdc — quan 9, Khu thé thao Rach
Chiéc — quan 2, cum cbéng nghiép cang Thj Vai-Long Thanh, Viing Tau, Déng Nai va Thanh
phé Nhon Trach,... Ving phia Béng dang gia tang tbc dé phat trién thanh mét Vung d6 thi méi
hién dai, c6 vi tri quan trong trong phat trién kinh té xa héi cia Thanh phé va Vung cac dé thi
lan can trong Vung kinh té trong diém phia Nam.

Nhw vay, day la khu vuc dau tw chién lwgc mang lai loi nhuan én dinh cho Céng ty trong
nhirng nam tiép theo. Bdng thdi, Khang Dién ciing dang thu xép vé ngudn lyc tai chinh dé
dAu tw phat trién thém quy dat trong thoi diém gia dat van dang hop ly va co tiém néng.
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9. Chinh sach déi véi nguwei lao dong

9.1 Tinh hinh lao dong

Tinh hinh lao ddng ctia Céng ty dwoc tém tat trong bang dwéi day:

Béng 13: Tinh hinh lao ddng ctia Céng ty tinh dén 30/09/2009
Lao dong 30/09/2009 Ti trong

S6 lwong nhan vién 81 100%

Phan theo gi¢i tinh

= N& 34 42%

= Nam 47 58%

Phén theo trinh d6 chuyén mén

= Thacsi 4 5%
= Paihoc 45 56%
= Cao dang, trung hoc 12 15%
= Daqua dao tao nghé 14 17%
= Lao dong phé théng 6 7%

Ngudn: CTCP Péau tw va Kinh doanh nha Khang Pién
9.2 Chinh sach déi véi ngwei lao dong

Cong ty ludn coi con nguwoi 1a tai sé&n qui gia nhat cta Céng ty. Vi vay, ngay t ngay moi
thanh 1ap, Coéng ty luén chd trong xay dwng chinh sach thod dang cho ngwéi lao déng. Bén
canh ché dd dai ngd va&i thu nhap hap dan, Cong ty ludn tao méi trwéng 1am viéc doan két va
canh tranh lanh manh; giao quyén quyét dinh doc 1ap, tw chi cho nhan vién theo tirng chirc
danh céng viéc dé nguoi lao ddng phat huy hét kha nang sang tao va nang lwc lam viéc.
Ngoai ra, cac ché dé Bao hiém xa hoi, bdo hiém y té cho céng nhan vién luén duwgc Cong ty
thwe hién tét. Hang nam, Cong ty déu té chirc kham st khoé dinh ky, t& chirc cho cong nhan
vién di nghi méat tao khong khi thi dua doan két trong Céng ty.

Déc biét Cong ty c6 chinh sach ban cé phan wu dai cho toan bd cong nhan vién Céng ty, diéu
nay 1a mot trong nhirng yéu td khién nhan vién lam viéc hét minh, gan bé véi Cong ty.

10. Chinh sach cd tirc

Theo Diéu |é ctia Cong ty va phap luat hién hanh, Cong ty chi tra cb tirc cho cb ddng khi kinh
doanh cé lai sau khi da hoan thanh cac nghia vu nép thué, cac nghia vu tai chinh va trich lap
cac quy. Sau khi chi tra cb tirc, Cong ty phai bdo dam kha nang thanh toan cac khoan no dén
han phai tra.

Dai hoi déng cb dong thwdng nién sé quyét dinh ty 1 chi tra ¢b tiec dwa trén dé xuét cha Hoi
ddng quan tri, két qua kinh doanh ciia ndm hoat déng va phwong huwéng kinh doanh cho
nhirng nam tiép theo.

Nam 2007, 2008 theo quyét dinh cta Dai hoi déng cd déng, Cong ty khdng chia cb tic.

Nam 2009, Cong ty dw kién gitr lai loi nhuan dé tai dau tw nén khong chia ¢ tire.

-50-



"cmp DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN BAN CAO BACH
[

11. Tinh hinh hoat dong tai chinh

Nam tai chinh ctia Céng ty bat dau tr ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
hang nam. Bao cdo Tai chinh ctia Céng ty trinh bay bang déng Viét Nam, dwoc 1ap va trinh
bay theo cac chudn muc va ché do ké toan Viét Nam hién hanh.

11.1 Cac chi tiéu co ban

11.1.1 Trich khau hao tai san ¢é6 dinh

Cong ty trich khAu hao tai sén cb dinh theo phwong phap dwdng thdng. Thei gian khau hao
dwoc woc tinh phu hop theo Quyét dinh sb 206/2003/QD-BTC ngay 12/12/2003 cta Bo Tai
chinh vé& ban hanh ché d6 quan ly, st dung va trich khiu hao tai san cé dinh.

Thei gian khau hao 4p dung cho cho céc loai tai san tai Céng ty nhw sau:

» Nha clra, vat kién truc: 04 - 25 nam
= May mac thiét bi 04 - 06 nam
= Phwong tién van tai, truyén dan: 06 nam
= Thiét bi van phong, phwong tién phuc vu quan ly: 03 - 06 nam
=  Phan mém ké toan: 03 nam

11.1.2 Midrc Iwvong binh quan

Thu nhdp binh quan cla ngu’b’i’ lao dong trong 9 thang dau nam 2009 la 8.000.000
dong/thang. Pay la mc thu nhap rat canh tranh so véi cac doanh nghiép cung nganh.

11.1.3 Thanh toén cdc khoan no’ dén han

Can ct B4o cdo tai chinh ndm 2007 va nam 2008 da kiém toan, bao céo quy 111/2009 da dwoc

soat xét, Cong ty thanh toan cac cdng no day du va dang han cho nha cung cép, khéng cé ng
qua han.

11.1.4 Cac khoan phai ndp theo luat dinh

Céng ty thuc hién nghiém tac viéc ndp cac khoan thué gia tri gia tdng, thué thu nhap doanh
nghiép va cac khoan phai nop khac theo dung quy dinh ctia Nha nuwéc va co quan thué.
11.1.5 Trich lap cac quy

Sau khi két thic nién do tai chinh, Céng ty tién hanh trich 1ap cac quy ti loi nhuan sau thué
theo Diéu & ctia Cong ty va cac quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Ty 1& trich 1ap cac Quy sé do Dai hoi déng cb déng théng qua hang nam. M trich lap quy
khen thwéng phuc loi ndm 2007, 2008, 2009 da dwoc Dai hoi déng cb déng théng qua la 10%
trén téng loi nhuan sau thué.

Tinh hinh sb dw cac quy nam 2007, 2008 va 9 thang nam 2009 nhw sau:
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Béang 14: Sé dw cac quy nam 2007, 2008 va 9 thang nam 2009

Dvt: triéu déng

STT Dién giai 31/12/2007 31/12/2008 30/09/2009
1 |Quy dau tw phat trién 180 243 243
2 |Quy dy phong tai chinh 90 121 121
3 Quy khen thwéng phuic loi 465 263 3.438
TONG CONG: 735 627 3.772

Ngudn:BCTC da duwoc kiém todn nam 2007, 2008 va BCTC quy Il ndm 2009 d& duoc sodt xét

11.1.6 Téng dw no’ vay

Tbng dw no vay ngan hang ctia Cong ty tinh dén thoi diém 30.09.2009 la 87.016 triéu déng.
Tinh hinh vay va ng dai han ttr Ngan hang nhw sau:

Béang 15: Tinh hinh dw ne vay dén ngay 30/09/2009
Dvt: triéu déng

STT Ngan hang Chuwa giai | So dw ne Dién giai
ngan vay
Khoan vay dwgc gidi ngan theo
Ngan hang TMCP Sai Gon 336.583 7.416 | tién do6 thwe hién dw an, no géc
va lai &n han 21 thang
2 Ngén hang TMCP Sai Gon 79.600 | Tra lai hang thang
Téng cong 336.583 87.016

(1)

Nguén: BCTC quy Ill ném 2009 d4 dwoc soét xét

Khoan vay tlr Ngan hang TMCP Sai Gon theo hop déng vay s6 010.001/HDTD-SCB-
SGD.09 ngay 10/06/2009. Bay la khoan vay tai troo xay dwng dw an chung cw Greenlife
cta cdng ty Golf Khang Dién (cong ty con). Khoan vay cé han mdc tin dung 1a 344 ty va
dwoc gidi ngan theo tién dd thuwe hién dy an. Ky han tra gbc va lai 1a 36 thang sau méi lan
nhan no. Lai suat dwoc diéu chinh méi 3 thang va tuan theo quy dinh nha nwéc. Khoan
vay dwoc gidi ngan theo tién do thuc hién dy an, ng gbc va lai an han 21 thang. Khoan
vay nay dwoc dam bao bang quyén st dung dat va nha trén dat dw an Greenlife, téng
dién tich dat 1a 29.593m2.

Khoan vay t*r Ngan hang TMCP Sai Gon theo hop ddng vay sb 010.00111452/HDTD-
SCB-SGD.09 ngay 27/07/2009, dwoc dung dé tai trg viéc mua 47% vén diéu 1é Cong ty
TNHH dau tw & kinh doanh nha Poan Nguyén (céng ty con) nang mdc s& hivu vén diéu
lé ctia Khang Dién tai céng ty Doan Nguyén tlr 51% lén 98%. Khoan vay nay dwoc dam
bdo bang phan dién tich d4t da dén bu cta Poan Nguyén. Thoi han vay 36 thang ké tir
ngay giai ngan dau tién. Lai suét vay hién hanh 1a 10.5%/nam, 6 thang diéu chinh lai suat
vay mot lan.
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11.1.7 Hang tén kho

Bang 16: Chi tiét hang tén kho 2007, 2008 va 9 thang 2009

Dvt: triéu déng

STT Khoan muc 31/12/2007 | 31/12/2008 | 30/09/2009
1 | Chi phi san xuat dé& dang
1.1 Dv an Khang Dién - PLB 25.413 14.372 5.528
1.2 Dv an Khang Bién — Pha Hiru 58.830 54.027 40.638
1.3 Dw an Khang bién — Long Trwdng 59.737 92.135 114.190
1.4 Dy &n Gia Phuwéc — Pha Hivu - 69.794 69.794
1.5 Dy an Boan Nguyén — Binh Trwng Bong - 176.607 179.168
1.6 Dw &n Golf Khang Bién — Binh Trwng Béng - 122.319 129.474
1.7 Dy 4&n Mé Ga — Phu Hivu - 145.262 146.526
1.8 Dv an Long Phwéc Dién - PLB - 16.838 17.498
1.9 Dw &n Long Phuéc Dién — Long Trwédng - 28.762 29.013
2 Cong cu dung cu - 11 -
TONG CONG: 143.980 720.157 731.829

Ngudn:BCTC da dwoc kiém toan nam 2007, 2008 va BCTC quy lll ndm 2009 da duoc soat xét

Hang ton kho cutia cong ty chi yéu la chi phi san xuat dau vao cta cac dw an dang thwc hién.
Chi phi dau vao bao gém: chi phi d&n bu hé tro gidi tda mat bang dw an, chi phi xay dwng co
s& ha tang va chi phi chung dw an.

Déi vai hai dw an dang khai thac la dy an Khang Dién — Phwéc Long B va dw an Khang Dién
— Phi Hiru, gid tri chi phi d& dang gidm xudng qua cac nam do 2 dy an nay da dwoc Cong ty
dwa vao khai thac, kinh doanh nén két chuyén t chi phi d& dang vao gia vén hang ban.
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11.1.8 Cdc khoan dau tw

Béang 17: Chi tiét cac khoan dau tw nam 2007, 2008 va 9 thang 2009
Dvt: triéu déng

STT Khoan muc 31/12/2007 | 31/12/2008 | 30/09/2009
1. | Dau tw ngan han 143.350 17.800 -
1.1 | Tién g&i ngan hang ky han t& 3 thang dén 1 nam 143.350 17.800 -
2. | Pau tw dai han vao Céng ty lién két 143.022 99.356 157.903
2.1 | Cong ty C6 phan dia ¢ Golf Khang Dién 38.223 - -
2.2 | Congty TNHH Pau tw & KD BDS Tri Kiét 71.422 65.677 68.227
53 (S)grrlgAtryl/hTNHH Déu tw va Kinh doanh BAt dong san i 337 337
2.4 | Céngty TNHH BDS Minh A 33.377 33.342 33.339
25 | Congty CP DAu tv & KD BDS Khu Péng - - 56.000

TONG CONG (1 + 2) 286.372 117.156 157.903
Ngudn:BCTC da duwoc kiém todn nam 2007, 2008 va BCTC quy Ill ndm 2009 d& duoc sodt xét

(1.1) DAy la nhirng khoan tién gri ngan hang cé ky han tir 3 thang dén 1 nam va hwéng tién
lai theo 1ai suét tha ndi.

(2.1) N&m 2007 khoan dau tw dai han nay chiém 41% vén diéu |é ctia Cong ty C6 phan dia
6c Golf Khang Dién. Sang ndm 2008, 2009 céng ty mua thém 26,6% cd phan Golf
Khang Dién dé& nang muc s& hiru von diéu 1é cta Khang Dién tai Golf Khang Dién 1én
67,6% va chuyén Golf Khang Dién tir cong ty lién két thanh céng ty con.

(2.2) Khoan dau tw dai han nay chiém 40% vén diéu lé cia Cong ty TNHH Dau tv & KD
BDS Tri Kiét.

(2.4) Khoan dau tw dai han nay chiém 33,4% vdn diéu & Cong ty TNHH BDS Minh A

(2.5) Khoan dau tw dai han nay chiém 35% vén diéu 1& Céng ty CP DPau tw & KD BDS Khu

béng

11.1.9 Tinh hinh c6ng no

Bang 18: Cac khoan phai thu
Pvt: triéu déng

31/12/2007 31/12/2008 30/09/2009
Chi tiéu

S6dw |[Noquahan| Sé6dw [Noquahan| Sédw [N quahan

Phai thu clia khach hang 42.880 - 41.997 - 63.598 -
Tra trwdc cho nguwdi ban 2.775 - 2412 - 5.688 -
Thué GTGT duoc khéu trir 3.934 - 10.543 - 2.550 -
Phai thu khac 112.924 - 65.646 - 77.318 -
Téng cong 162.513 - 120.598 - 149.154 -

Ngudn:BCTC da duwoc kiém todn nam 2007, 2008 va BCTC quy Il ndm 2009 d& duoc sodt xét
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Bang 19: Cac khoan phai tra

Dvt: triéu déng

31/12/2007 31/12/2008 30/09/2009
Chi tiéu - - -

S6odw [Noequahan| Sodw [Noquahan S6 dw |No qua han

Vay va no ngén han 600 - - -
Phai trd cho nguoi ban 5.018 1.926 - 173 -
Ngwoi mua tré tién trwéc 43.340 16.244 - 3.864 -
Céac khoan thué phai nop 981 1.601 - 6.257 -
Phai trd can bé CNV 51 - 202 -
Chi phi phai tra 1.840 1.583 - 1.331 -
Phai tra phai ndp khac 2.625 1.278 - 525 -
N dai han 17.775 17.865 - 110.324 -
Téng cong 72.179 -| 40.548 - 122.676 -

Nguén:BCTC da duoc kiém toan nam 2007, 2008 va BCTC quy lll ndm 2009 da duoc soat xét

Cac khoan cong ty phai tra vao thdi diém 30/09/2009 chi yéu & nhixng khoan no sau:
= Cac khoan thué phai ndp nha nwéc gbm thué GTGT thang 9/2009 va thué TNDN tam
tinh quy Il ndm 2009: Cac khoan thué nay dwoc ndp vao ngan sach nha nuwéc vao
thang 10/2009 (dbi véi thué GTGT) va thang 11/2009 (ddi véi thué TNDN tam tinh quy
[I) phu hop theo quy dinh cha luat thué.

= No dai han bao gébm cac khoan vay dai han d& trinh bay & muc 11.1.6 bén trén va
khoan thué thu nhap hoan lai phai trd cta dy an Khang Dién Phwéc Long B, Khang
Dién Phi Hiru. Khoan thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tra nay sé dwoc quyét
toan va ndp cho co quan thué sau khi céng ty hoan tat dw an Khang Dién Phuéc Long
B, Khang Pién Pha Hiru va ban giao toan bd san phdm cutia 2 dw an nay cho khach

hang.
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11.2 Cac chi tiéu tai chinh cha yéu

Béng 20: Céac chi tiéu tai chinh chi yéu

. « = 9 thang nam
Chi tiéu N&m 2007 | N&m 2008 o
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
- Hé sb thanh toan ngén han: 11,54 1an 42,71 1an 74,62 1an
TSLD/No ngan han
- Hé sé thanh toan nhanh: 8,89 1an 10,97 lan 15,38 1an
TSLD — Hang tén kho
No ngén han
2. Chitiéu vé co cau von
- Hé s6 No/Téng tai san 9,29% 3,75% 10,97%
- Heé s6 No/Vén chii s& hiru 10,49% 5,61% 16,51%
3. Chitiéu vé nang lwc hoat déng
- Vong quay hang tén kho 0,59 1an 0,07 Ian 0,04 vong
Gia vén hang ban
Hang ton kho binh quan
- Doanh thu thu&n/Téng tai san 16,89% 3,25% 6,01%
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 1&i (%)
- Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan 20,34% 64,67% 36,39%
- Loi nhuan sau thué/ Vén chua sé& hivu 3,88% 3,14% 3,30%
- Loi nhuan sau thué/ Téng tai san 3,44% 2,10% 2,19%
- Loi nhuan tir hoat ddng kinh doanh/Doanh thu thuan 32,19% 87,87% 36,84%

Do tinh chét d&c thu ctia cdng tac dén bu gidi tda méat bang dw an nén cong ty ludn dw triv
mot lwong vén lwu dong kha dung dua Ién dé co thé dap ng tée thdi nhu cau dén bu cho
ngwoi dan. Hon nira, clng vai gid tri hang tén kho méi ngay mét ting (do quy déat tang)
va cong ty st dung ngudn tai tre’ 14 vay trung va dai han nén céc chi sb thanh toan nhanh
cla cong ty la rat kha quan va tdng qua méi nam.

Co céu vdn ctia ndm 2009 da thay ddi phan anh sy linh hoat ctia cong ty trong viéc st
dung don bay tai chinh. Cac khoan vay dai han da dwoc huy déng trong nam 2009 dé tai
tro cho céng tac chudn bj trién khai ké hoach ban hang vao cudi nam 2009 va dau nam
2010, nham dén dau co héi phuc héi nén kinh té, ciing nhw sy &m dan 1&n cla thi trwdng
bat dong san.

Tan dung sw trdm lang cua thi treong bat dong san ndm 2008, coéng ty da tang cwdng
quy dat ctia minh, cling nhw cang cb lai gia tri cia quy dat hién hivu. Diéu nay da lam cho
hang ton kho quay vong cham lai, nhwng hia hen sé tang dan vao cudi ndm 2009 va
trong nam 2010 khi céng ty tién hanh ban hang.

Sau Quy 1 kh& trdm l&ng méac cho nhing bién déng tang gidm mang tinh cuc b, thi
trwong dat nén dy an 9 thang dau ndm da tang gia 1én dén 20% (theo VietRees). Nhe
vay, doanh thu ctia céng ty cling da dwoc cai thién hon nam 2008. Tuy nhién, viéc gidm
cac hoat déng gwi tién ngan hang dé lay lai trong nam 2009 da lam gidm mét phan loi
nhuan cta cong ty so v&i nam 2008. Diéu nay mét phan xuét phat tir viéc thi trwong i
suét tién g&i ngan hang da 6n dinh trd lai sau thdi ky tang dot bién, cé lic 18n dén 20%
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vao nam 2008. Mat khéac, 1a do cong ty huy ddng ngudn luc dé tién hanh trién khai cac dw
an.
Nhin chung, céc ty sb tai chinh trén phan anh tinh hinh kinh doanh dang trén da héi phuc,
cling nhw co céu tai chinh linh hoat va lanh manh cta céng ty trong thdi gian qua. Day sé 1a
mot nén tang virng chac dé cong ty trién khai thanh céng cac ké hoach phat trién trong thoi
gian sap téi.
12. Hoi dong quan tri, Ban Tong giam déc, Ban kiém soat, Ké toan truwéng

12.1 Danh sach thanh vién Hdi déng quan tri

STT Ho va tén Chirc vu
1 Ly Dién Son Cha tich HBQT
2 Mai Tran Thanh Trang Thanh vién HBQT
3  David Robert Henry Thanh vién HBQT
4  Nguyén Dinh Bao Thanh vién HDQT
5  Nguyén Thj Diéu Phwong Thanh vién HBQT
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= Ong Ly Dién Son — Chu tich HDQT

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND

Quéc tich:

Dan téc:

Qué quan:

Dija chi thuwong tra:

Sé DT lién lac & co quan:
Trinh dé van hoa:

Trinh d6 chuyén mén:
Qué trinh cong tac

+ Tir 2001 dén nay:

Chtee vu céng tac hién nay:

Chure vu nam gii¥ tai t6 chirc
khac:

S6 CP ndm gicr

(thoi diém 30/10/2009):
+ Dai dién sé& hiru:

+ Ca nhan sé hiru:

LY PIEN SON

Nam
30/08/1966
Sai Gon
021904623
Viét Nam
Kinh

Vinh Long

147/8 Nguyén Dinh Chinh, Phwéng 11, Quan Phi Nhuan,
Tp.HCM

(84-8) 3820 8858

12/12
C& nhan San khau Dién anh

Cép ngay: 28/03/2003 Tai: CA TP.HCM

Tong Giam déc Cong ty Cb phan Dau tw va Kinh doanh nha
Khang bién

Ch tich HDQT kiém Téng Giam déc

Cha tich HPQT Céng ty cb phan Golf Khang Dién

8.640.000 c6 phan, chiém 26,02% téng sb cb phan
Khéng
8.640.000 c6 phan, chiém 26,02% téng sb cb phan

Cam két ndm gicv 100% s6 lrong cb phiéu néu trén trong 6 thang dau va ndm gid 50% s6 lrong
co phiéu trong 6 thang tiép theo ké ttr ngay niém yét.

Hanh vi vi pham phap luét:

Quyén loi mau thudn véi Cong

ty:

Nhirng nguwoi ¢d lién quan:
+ Me: Ba bBoan Thi Nguyén
Nhitng khodn no dbi véi
Céng ty

Loi ich lién quan dbi véi
Céng ty

Khoéng
Khong

8.293.391 c¢b phan, chiém 24,98% téng s6 c6 phan
Khéng

Khéng
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= Ba Mai Tran Thanh Trang — Thanh vién HDQT

Ho va tén:

Gioi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

CMND

Quéc tich:

Dén tdc:

Qué quan:

Dja chi thwong tru:
Sé DT lién lac & co quan:
Trinh dé van hoa:
Trinh d6 chuyén mén:
Qua trinh cong tac

+ Tir 2001 dén 2005:
+ Tir 10/2005 dén 07/2007:
+ Tir 07/2007 dén 05/2008:

+ Tir 06/2008 dén nay:

Chtrc vu céng tac hién nay:
Chire vu ndm gicr tai t6 chire
khac:

Sé CP nam gicr

(thoi diém 30/10/2009):

+ Dai dién s& hiru:

+ Ca nhan s& hivu:

MAI TRAN THANH TRANG

N

29/6/1976

Bén Tre

025165677 CAp ngay: 02/10/2009  Tai: CA Tp. HCM
Viét Nam

Kinh

Bén Tre

47/5 Bén Cat, P.Phwdc Binh, Quan 9, Tp.HCM

(84-8) 3820 8858

12/12
Cr nhan Luat — Ky sw Quan ly dat dai

Chuyén vién tw van phap ly - Van phong Luat sw Nguyén Thi
Chinh

Trwéng phong hanh chanh Hoi déng quan tri Cong ty Co
phan DAu tw va Kinh doanh nha Khang Dién

Tro ly Chu tich H6i ddng quan tri Cong ty Cb phan Pau tw va
Kinh doanh nha Khang bien

Pho Téng Giam déc Cong ty C phan Dau tw va Kinh doanh
nha Khang bién

Thanh vién HDQT - Pho Téng Giam déc

Khong

55.000 ¢ phan, chiém 0,165% tdng sé ¢ phan
Khéng
55.000 ¢ phan, chiém 0,165% tdng sé ¢ phan

Cam két nam gick 100% s6 lrong cd ph/eu néu trén trong 6 thang dau va nam giir 50% sb luvong
b phiéu trong 6 thang tiép theo ké ttr ngay niém yét.

Hanh vi vi pham phap luét:
Quyén loi mau thuén véi Céng
ty:

Nhirng nguwoi ¢d lién quan:
Nhing khodn ng déi véi
Céng ty

Loi ich lién quan dbi véi
Céng ty

Khéng
Khéng

Khéng
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= Ong David Robert Henry — Thanh vién HDQT

Ho va tén:

Gioi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

Sé hé chiéu:

Quéc tich:

Déan tdc:

Qué quan:

Dja chi thwong tru:

Sé DT lién lac & co quan:

Trinh dé van hoa:
Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh cong tac
+ Ttr 1998 dén 2008:
+ Tir 08/2008 dén nay:

Chure vu céng tac hién nay:
Chure vu nam giir tai tb chirc

khac:
S6 CP ndm gicr
(thoi diém 30/10/2009):
+ Dai dién s& hiru:
+ Ca nhén sé hivu:

DAVID ROBERT HENRY

Nam

16/09/1955

Australia

M6876438 ngay cap 20/02/2007 tai Sydney
Australia

Australia
173 Butterfield St, Herton 4006, Queenlands, Australia

(84-8) 3827 3927
Sau dai hoc

Ctr nhan xay dung ctia truong dai hoc New South Wales, t6t
nghiép chwong trinh Quan ly bat ddng san cap cao (AMDP)
cua Trwdng Pai hoc Harward.

Giam dbc cap cao cua Cong ty dat Springfield

Giam dbc diéu hanh cta Cong ty bat déng san VinaCapital
Thanh vién Hoi ddng Quan tri

Giam dbc diéu hanh Céng ty B4t dong san VinaCapital

Khéng
Khéng
Khéng

Cam két ndm gi» 100% s6 lwgng cb phiéu néu trén trong 6 thang dau va ndm gii 50% s6
lrong cb phiéu trong 6 thang tiép theo ké ttr ngay niém yét.

Hanh vi vi pham phap luét:

Quyén loi mau thudn véi Céng

ty:

Nhirng nguwoi co lién quan:

Nhing khodn ng déi véi
Céng ty
Loi ich lién quan déi véi
Céng ty

Khéng
Khéng

Khéng

Khéng

Khéng
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= Ong Nguyén Dinh Bao — Thanh vién HDQT

Ho va tén:

Gioi tinh:

Ngay thang ndm sinh:

Noi sinh:

CMND

Quéc tich:

Dén tdc:

Qué quan:

Dija chi thuwong tra:

Sé DT lién lac & co quan:
Trinh dé van hoa:

Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh cong tac

+ Ttr 01/2000 dén 07/2002:
+ Tir 02/2004 dén 03/2006:
+ Tir 03/2006 dén 08/2007:

+ Ttr 09/2007 dén 09/2009:

+ Tir 10/2009 dén nay:

Chtre vu cbng tac hién nay:
Chire vu ndm gicr tai t6 chire
khac:

S6 CP ndm gicr

(thoi diém 30/10/2009):

+ Dai dién sé hiru:

+ Ca nhén sé hiru:

NGUYEN DiNH BAO

Nam

03/12/1975

Lam Déng

250582678 CAp ngay: 19/3/2001 Tai: CA Lam Ddng
Viét Nam

Kinh

Pa Lat — Lam Dong

32 Mai Hoa Thén, P.2, Tp.Da Lat, Lam Béng
(84-8) 3820 8858

12/12

Ct nhan Luat — Luat sw, THCN Marketing

Phé Giam déc Cong ty TNHH TM-DV Lai Gia
Luat sw cong tac VPLS Thanh bat
Phé Giam déc Cong ty TNHH TM-DV bia 6¢ Son Tung

Tro Iy Tong Giam dbc Cong ty CP Pau tw va Kinh doanh nha
Khang bién

Pho Tong Giam déc Cong ty CP Dau tw va Kinh doanh nha
Khang bién

Thanh vién Hoi ddng Quan tri - Phé Téng Giam dbc
Thanh vién HDQT Céng ty CP Dia éc Golf Khang Pién
Giam dbc Cong ty TNHH D6 Thi Mé Ga

32.500 cb phan, chiém 0,098% téng sé cb phan
Khong
32.500 cb phan, chiém 0,098% téng sé cb phan

Cam két ném gicr 100% s6 long cb phiéu néu trén trong 6 thang dau va ndm gic 50% sé leong
co phiéu trong 6 thang tiép theo ké ttr ngay niém yét.

Hanh vi vi pham phap luét:
Quyén loi mau thudn véi Cong
ty:

Nhirng nguwoi co lién quan:
Nhing khodn ng déi véi
Céng ty

Loi ich lién quan déi véi
Céng ty

Khong
Khong

Khéng
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= Ba Nguyén Thi Diéu Phwong — Thanh vién HDQT

Ho va tén:

Gioi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quéc tich:

Dén tdc:

Qué quan:

Dija chi thuwong tra:

Sé DT lién lac & co quan:

Trinh dé véan hoa:
Trinh d6 chuyén mén:
Qué trinh cong tac

+ Ttr 2002 dén 2005:

+ Ttr 2006 30/6/2009:

Chire vu céng tac hién nay:

Chire vu ndm gicr tai t6 chire
khac:

S6 CP nam gitv

(thoi diém 30/10/2009):
+ Dai dién s& hiru:

+ Ca nhan sé hiru:

NGUYEN THI DIEU PHUONG

N

19/02/1980

Nha Trang

225122734 ngay cap 05/05/2004 tai CA Khanh Hoa
Viét Nam

Kinh

Nghé An

2A/5 Hung Vwong, TP.Nha Trang, Khanh Hoa
08-8219930

12/12

Ct nhan kinh té - tai chinh; kiém toan vién céng chirng Anh
Qubc (ACCA)

Trwéng nhém kiém toan, Cong ty TNHH kiém Toan Quéc Té
KPMG.

Trwdng Phong DPau Tw, Céng ty TNHH VinaCaptital
Corporate Finance Viét Nam

Thanh vién Hdi ddng quan tri

Thanh vién Ban kiém soat Coéng ty cé phan Xay Dwng Sé 1,
COFICO

Khéng
Khéng
Khéng

Cam két nam gic» 100% s6 luong cb phiéu néu trén trong 6 thang dau va nam gic 50% s6
lrong cb phiéu trong 6 thang tiép theo ké ttr ngay niém yét.

Hanh vi vi pham phap luét:

Quyén loi mau thuén véi Cong

ty:

Nhirng nguwoi ¢d lién quan:
Nhitng khodn no dbi véi
Céng ty

Loi ich lién quan dbi voi
Céng ty

Khong
Khoéng

Khéng




" CTCP DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN BAN CAO BACH
°

12.2 Danh sach thanh vién Ban Téng Giam déc

STT Ho va tén Chirc vu
1 Ong Ly Dién Son Téng Giam dbc
2 BaMai Tran Thanh Trang Pho6 Téng Giam déc
3 Ong Nguyén Binh Bao Pho Téng Giam déc
4  Ong Nguyén Minh Hai Phé Téng Giam déc
5  Ong Nguyén Trung Kién Pho Téng Giam déc

= Ong Ly Dién Son — Téng Giam déc: xem phan ly lich ctia Thanh vién HDQT
= Ba Mai Tran Thanh Trang — Phé Téng Giam déc: xem phan Iy lich ctia Thanh vién HDQT
= Ong Nguyén Binh Bao — Ph6 Téng Giam déc: xem phan ly lich cia Thanh viéen HDQT




BAN CAO BACH

"cmp PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN
e

= Ong Nguyén Minh Hai — Phé Téng Giam déc

Ho va tén:

Gioi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

CMND

Quéc tich:

Dén téc:

Qué quan:

Dja chi thwong tru:

Sé DT lién lac & co quan:
Trinh dé véan hoa:

Trinh d6 chuyén mén:
Qua trinh cong tac

+ Ter 1999 dén 2005:

+ Tir 2005 dén 05/2007:

+ Tir 06/2007 dén 05/2009:

+ Tir 06/2009 dén nay:

Chtrc vu cbng tac hién nay:

Chure vu nam gii¥ tai tb chirc
khac:

S6 CP ndm gicr

(thoi diém 30/10/2009):
+ Dai dién s& hiru:

+ Ca nhan s& hivu:

NGUYEN MINH HAI

Nam
21/12/1977
Ha Noi
022994241
Viét Nam
Kinh

Cép ngay: 04/8/2004 Tai: CA Tp.HCM

20 Trwong Quyén, P.6, Q.3, Tp.HCM
(84-8) 3820 8858

12/12
C nhan Tai chinh — Ké toan

Trwdng nhém kiém téan Céng ty Kiém toan va Tw van A & C
Pho phong ké toan Céng ty TNHH Cash & Carry Viét Nam

Giam déc tai chinh Cong ty C phan Bau tw va Kinh doanh
nha Khang bién

Pho Téng Giam déc Cong ty Cb phan Dau tw va Kinh doanh
nha Khang bién

Phé Téng Giam dbc
Khong
32.500 cb phan, chiém 0,098% téng s6 c6 phan

Khoéng
32.500 cb phan, chiém 0,098% téng sé cb phan

Cam két nam gi» 100% s6 luong cb phiéu néu trén trong 6 thang dau va nam gic 50% s6
lrong cb phiéu trong 6 thang tiép theo ké ttr ngay niém yét.

Hanh vi vi pham phap luét:

Quyén loi mau thuén véi Cong

ty:

Nhirng nguwoi co lién quan:
Nhitng khodn no dbi véi
Céng ty

Loi ich lién quan dbi v&i
Céng ty

Khong
Khoéng

Khéng




"cmp DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN BAN CAO BACH
[

= Ong Nguyén Trung Kién — Phé Téng Giam déc

Ho va tén:

Gioi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

CMND

Quéc tich:

Dén tdc:

Qué quan:

Dija chi thuwong tra:

Sé DT lién lac & co quan:

Trinh dé van hoa:

Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh cong tac

+ Ttr 07/2002 dén 07/2003:
+ Ter 11/2004 dén 03/2005:

+ Tir 03/2005 dén 05/2006:
+ Tir 06/2006 dén 03/2009:

+ Ttr 05/2009 dén nay:
+ Ttr 10/2009 dén nay:
Chtee vu céng tac hién nay:

Chire vu ndm gicr tai t6 chire
khac:

S6 CP ndm gicr

(thoi diém 30/10/2009):

+ Dai dién s& hiru:

+ Ca nhéan so hivu:

NGUYEN TRUNG KIEN

Nam

20/03/1981

Tay Ninh

023368597 Cép ngay: 27/11/1997 Tai: CATP.HCM
Viét Nam

Kinh

Quang Tri

109/35 Lé Quéc Hung, P.12, Q4, TP.HCM

(84-8) 3820 8858

12/12

Ct nhéan Tai chinh Tin dung - Pai hoc Ngan hang
Thac Sy QTKD — BH Columbia

Chuyén vién Diéu phdi chwong trinh — Céng ty Gido duc
Hoang Gia

Giang vién Khoa Tin dung — Trwdng BH Ngén hang Tp.HCM
Tw van Tai chinh - Céng ty C6 phan Van Phat Hung

Giam déc Tai chinh — Céng ty C6 phan Van Phat Hung
Téng Giam déc — Cong ty CP Dia 6¢ Golf Khang Dién.

Cong tac tai Céng ty CP Dau tw va KD nha Khang Dién.
Phé Téng Giam déc

Téng Giam dbc Cong ty CP Dia éc Golf Khang Dién.
22.500 cb phan, chiém 0,068% téng sé cb phan

Khong
22.500 cb phan, chiém 0,068% téng sé cb phan

Cam két ném gidr 100% s6 luong cb phiéu néu trén trong 6 thang dau va ndm gic 50% sé leong
co phiéu trong 6 thang tiép theo ké ttr ngay niém yét.

Hanh vi vi pham phap luat:
Quyén loi mau thuén véi Céng
ty:

Nhirng nguwoi co lién quan:
Nhitng khodn no dbi véi
Céng ty

Loi ich lién quan déi véi
Céng ty

Khéng
Khéng

Khéng




BAN CAO BACH

"cmp PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN
°

12.3 Danh sach thanh vién Ban Kiém soat

1 Ong T6 Quang Tung
2 Ong Tran Bc Thang
3 Ong Phiing Duy Khang

Ho va tén

Chtrc vu

Trwéng Ban kiém soat
Thanh vién Ban kiém soat

Thanh vién Ban kiém soat

Ong T6 Quang Tung — Trwéng Ban kiém soat

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND

Quéc tich:

Dan tc:

Qué quan:

Dija chi thwong tra:

S6 BT lién lac & co quan:

Trinh dé véan hoa:
Trinh d6 chuyén mén:
Qua trinh cong tac

+ Tir 1994 dén 1997:
+ Tir 1997 dén 2004:

+ Tir 2004 dén nay:

Chire vu cbng tac hién nay:

Chure vu nam giir tai t churc
khac:

S6 CP nam giiv

(thoi diém 30/10/2009):

+ Dai dién sé hiru:

+ Ca nhén sé hiru:

TO QUANG TUNG

Nam

10/4/1971

Céat Hai, Hai Phong

011673751

Viét Nam

Kinh

Cat Hai, Hai Phong

Tb 17, Phueng Trung Hoa, Ha Noi

12/12

Dai hoc tai chinh ké toan Ha ndi, Kiém toan Viét Nam & kiém
toan vién quodc té - ACCA

Tro ly kiém toan Coéng ty kiém toan Viét Nam — Deloitte
(Vaco-Deloitte)

Chu nhiém kiém toan Ernst & Young Viét Nam

- Cong ty kiém toan va ké toan Ha Nai, chi nhanh TP HCM
- Céng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh nha Khang Dién
Trwdng Ban kiém soat

Giam dbc chi nhanh TP HCM, Céng ty kiém toan va ké toan
Ha Noi

20.000 cb phan, chiém 0,06% téng s6 cé phan
Khéng
20.000 cb phan, chiém 0,06% téng s6 c6 phan

Cam két ndm gid» 100% s6 lwgng cb phiéu néu trén trong 6 thang dau va nam giir 50% s6
lrong c6 phiéu trong 6 thang tiép theo ké tir ngay niém yét.

Hanh vi vi pham phap luat:

Quyén loi méu thuén véi Céng

ty:
Nhirng nguwoi ¢d lién quan:
Nhitng khodn no déi véi
Céng ty

Loi ich lién quan dbi v&i
Céng ty

Khéng
Khéng
Khéng
Khéng

Khéng




BAN CAO BACH

"cmp PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN
e

= Ong Tran Birc Thang — Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén:

Gioi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND

Quéc tich:

Dan téc:

Qué quan:

Dia chi thurong tra:

Sé BT lién lac & co quan:

Trinh dé véan hoa:
Trinh d6 chuyén mén:
Qua trinh cong tac

+ Tir 1999 dén 2003:

+ Ttr 2003 dén 2005:
+ Ttr 2005 dén 2006:

+ Tir 2006 dén 2007:

+ Tir 2007 dén nay:

Chtee vu céng tac hién nay:

Chure vu nam giir tai t chirc

khdc:

S6 CP nam gitv

(thoi diém 30/10/2009):
+ Dai dién s& hiru:

+ Ca nhan sé hivu:

TRAN DU'C THANG

Nam
09/6/1977
Khanh Hoa
320922581
Viét Nam
Kinh

Bén Tre
Ap Phi Long, X& Phi Thuan, Huyén Binh Pai, Tinh Bén Tre
(84-8) 3820 8858

12/12

Ky sw Quan ly dat dai

Cép ngay: 09/9/2003 Tai: CA Bén Tre

Cén bod dia chinh — Xa My Thanh An, Thj x4 Bén Tre

Nhan vién kinh doanh, Nhéan vién Ban QLDA - Cong ty
TNHH TV-TM-DV bia 6¢c Hoang Quan.

Giam sat quan ly khu can hg CONIC (Dinh Khiém va Bong
Nam A) — Céng ty TNHH D&u tw va Phat trién nha Linh
Phong.

Chuyén vién quan ly dat dai Cong ty C6 phan Bau tw va Phat
trien nha dat COTEC.

Chuyén vién Phong Phap ché giao thué dat — Cong ty C6 phan
Dau tw va Kinh doanh nha Khang bién.

Thanh vién Ban kiém soéat

2.000 cb phan, chiém 0,006% téng sb cb phan
Khéng
2.000 cb phan, chiém 0,006% téng sb cb phan

Cam két ndm giir 100% s6 luong cb phiéu néu trén trong 6 thang dau va ndm gic 50% sb

lrong cb phidu trong 6 thang tiép theo ké ttr ngay niém yét.
Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Quyén loi méu thuén véi Céng

ty: Khéng
Nhirng nguwoi ¢d lién quan: Khéng
N/:n}ng khoan ng doi v&i Khong
Céng ty

Loi ich lién quan doi voi Khong

Céng ty




BAN CAO BACH

"cmp PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN
e

= Ong Phung Duy Khang — Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén:

Gioi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND

Quéc tich:

Dan téc:

Qué quan:

Dija chi thwong tra:

Sé DT lién lac & co quan:

Trinh dé van hoa:
Trinh d6 chuyén mén:
Qua trinh cong tac

+ Ter 1999 dén 2001:

+ Ttr 2003 dén 2005:

+ Tir 2006 dén 2007:

+ Ttr 2007 dén 2008:

+ Tir 2008 dén nay:

Chtre vu céng tac hién nay:

Chire vu ndm gicr tai t6 chire

khac:

S6 CP nam gitv

(thoi diém 30/10/2009):
+ Dai dién sé& hiru:

+ Ca nhén sé hivu:

PHUNG DUY KHANG

Nam

20-11-1976

X& Trung Nhiet, huyén Thét Nét, thanh phé Can Tho
361590111 Cép ngay: 17-12-2007  Tai: CA Can Tho
Viét Nam

Kinh

X& Trung Nhirt, huyén Thét Nét, thanh phé Can Tho

549 t6 14, &p Phuc Loc 2, xa Trung Nhirt, huyén Thét Nét,
TP.Can Tho

(84-8) 3743 7528

12/12
Thac sy Quan tri kinh doanh, Ky sw xay dwng

Ky sw phong ky thuat Cong ty Bé tdbng 620 Chau Thoi

Chuyén vién dinh gia Cty Quan ly ng & Khai thac tai san —
Ngéan hang Sai Gon Thwong Tin (Sacombank)

Chuyén vién tin dung Ngan hang Dau tw va Phat trién VN —
Chi nhanh TP.HCM

Chuyén vién dau tw Cty CP Dau tw va Kinh doanh nha Khang
Dién

Cty CP Bia 6c Golf Khang bién

Thanh vién Ban kiém soat

Khéng

2.500 cb phan, chiém 0,007% téng sb cb phan
Khong
2.500 cb phan, chiém 0,007% téng sb cb phan

Cam két ndm giv 100% s6 lrong 6 phiéu néu trén trong 6 thang dau va ndm giir 50% s6 long

¢ phiéu trong 6 thang tiép theo ké tir ngay niém yét.
Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Quyén loi méu thuén véi Céng

ty: Khong
Nhirng nguwoi ¢d lién quan: Khéng
anla’ng khoan no doéi voi Khong
Céng ty
Lin ich lién quan doi voi Khéng
Céng ty




"cmp DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN BAN CAO BACH
[

12.4 Ké toan trwéng

Ba Ngé Thi Mai Chi — Ké toan trwéng

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

CMND

Quéc tich:

Dan téc:

Qué quan:

Dia chi thurong tra:

Sé BT lién lac & co quan:
Trinh d6 van hoa:
Trinh d6 chuyén mén:
Qué trinh cong tac

+ Tir 01/2001 dén 12/2004:
+ Tir 05/2005 dén 10/2007:
+ Tir 12/2007 dén 03/2008:

+ Tir 03/2008 dén nay:

Chire vu céng tac hién nay:
Chure vu nam gii¥ tai tb chirc
khac:

Sé CP nam gicr

(thoi diém 30/10/2009):

+ Dai dién s& hiru:

+ Ca nhan s& hivu:

NGO THI MAI CHI
N
24/9/1978
Tp.HCM
024949770 Cép ngay: 14/5/2008 Tai: CA Tp.HCM
Viét Nam
Kinh

94/1050C Dwong Quang Ham, P.17, Q.Go Vép, Tp.HCM
(84-8) 3820 8858

12/12
C nhan Tai chinh — Ké toan

Ké toan vién, Trwédng Phong Ké toan Tai chinh — Céng ty
TNHH A&B.

Ph6 Phong Tai chinh ké toan — Tap Doan Gé Trudng Thanh.

Chuyén vién Kiém séat ndi bo — Cong ty C6 phan Dau tw va
Kinh doanh nha Khang bién

Ké toan truéng — Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh
nha Khang bién

Ké toan truéng

8.000 cb phan, chiém 0,024% téng sb cb phan
Khéng
8.000 cb phan, chiém 0,024% téng sb cb phan

Cam két ndm gik 100% s6 lrong 6 phiéu néu trén trong 6 thang dau va ndm giir 50% s6 leong
co phiéu trong 6 thang tiép theo ké tr ngay niém yét.

Hanh vi vi pham phap luét:
Quyén loi mau thuén véi Cong
ty:

Nhirng nguwoi ¢d lién quan:
Nhing khodn ng déi véi
Céng ty

Loi ich lién quan dbi véi
Céng ty

Khéng
Khong




"cmp PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN
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13. Taisan
Béang 21: Gia tri tai san cé dinh theo bao cao tai chinh dén ngay 30/09/2009
Dvt: triéu déng

STT Khoan muc Nguyén Gia |Khau hao luy ké | Gia tri con lai
Tai san ¢6 dinh hiru hinh 6.119 (3.250) 2.869
1 | Nha ctra, vat kién tric 50 (50) -
2 | May méc va thiét b 64 (11) 53
3 | Phwong tién van chuyén 3.739 (1.856) 1.883
4 | Thiét bi van phong 2255 (1.330) 925
5 | Taisan cb dinh khac 11 2) 8
Tai san cé dinh vé hinh 17 (10) 7
1 | Quyén s dung dét - - -
2 | Phan mém vi tinh 17 (10) 7
CONG 7.368 (4.492) 2.876

Nguén: BCTC quy Ill ném 2009 d4 dwoc soét xét

Bang 22: Céac tai san bat dong san ma Coéng ty dang s& hiru




"cmp PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN
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Quy Tvié Tinh hinh Thoéng tin phap ly dw an
STT | Tén dw an médy | X | trién khai
én(nF) dw an

1 Khu dén cw 104.139 | 100% | P4 hoan | - Dy &n d4 dwoc giao dét theo Quyét dinh s 202
Khang bién thanh xay | QP-UB ngay 16.01.2004 cta UBND TP. Hb Chi
Phuwéce Long B deng co | Minh.

(do Cong ty GO sdhatang. | - py an da dwoc UBND Q. 9 phé duyét didu
Phan bau Tv va chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo Quyét
mh D%’ﬂ!tjh I’\Jha dinh s 425/QD-UBND ngay 19.12.06. .
ch daute ) - Cong van sé 762/UBND-QLDT ngay 03.6.09
ctia UBND Q. 9 v& xac nhan tién d6 dau tw xay
dung ha tang k¥ thuat.
- Gidy xac nhan sé 1803/CCT-T.Ba ngay 9.6.05
ctia Chi Cuc thué quén 9 v/v Céng ty Khang bién
da hoan tat ndp tien st dung dat.
- Gidy xac nhan ngay 28.12.06 cua UBND P.
Phuwéc Long B vé viéc da hoan tat dén bu.
- Dv an da duwoc cép gidy chirng nhan quyén st
dung d4t.

2 Khu dén cw 60.194 100% | DBa hoan | - Dy an da dwoc giao dét theo Quyét dinh sb
Khang Bbién Phu thanh co | 2762/Qb-UB ngay 14.6.04 cia UBND TP Hb Chi
Hiru (do Cong ty s@ hatang | Minh.

Co Phan bau Tw bang kinh | - Dy an da duwoc UBND Q. 9 phé duyét diéu
va Kinh Doanh doanh ban | chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo Quyét
I’\Jha *ﬂlagg Dt'en hang dinh sé 224/QD-UBND ngay 8.8.2008.
am chi dau tw ) - Cong Van sé 422/QLDT-GT ngay 13.10.08 ciia
Phong QLBT Q. 9 x&c nhéan hoan chinh xay
dwng ha tang dy an.
- Gidy xac nhan 09.5.05 cda Chi Cuc thué Quén
9 v/v Cong ty Khang Dién da hoan dét ndp tién
str dung dat.
- Glay xac nhan ngay 09.2.09 cta UBND P. Phu
Hu vé viéc Cong ty Khang Dién da hoan tat dén
bu.
-Du’andaduoccapgmychungnhanquyensu
dung d4t.

3 | Khu déan cu 150.000 | 100% |Da dén bu | - Céng ty Khang Dién da duwgc UBND Tp.HCM

Khang bién 77% dién | chap thuan cho thwc hién dw an tai P. Long
Long Truwong (do tich dy &n Trwong, Q. 9 qua Coéng van sé 6421/UBND-
Cong ty C6 Phan DBTMT ngay 07.12.2009.
Bau Tu va Kinh - Gidy xac nhan ngay 14.10.09 cia UBND P.
Doanh Nha Long Truong vé viéc Cong ty Khang Bién da
Khang bien lam théa thuan bdi hoan céac thira dat ndm trong
cha dau tw ) pham vi dw an.

4 Khu can hé Long 8.424 | 95% |Da hoan tht | - Cong van sb 331/UBND-TNMT ngay 14.2.07
Phwéc bién déen bu, | ctia UBND Q. 9 vé viéc thda thuan vi tri dy kién
Phwéc Long B dang trong | dau tw xay dwng Khu dan cw P. Phwéc Long B,
(do Coéng ty R qua trinh [ Q. 9.

TNHH Phat Trien thiet ke - Quyét dinh s6 229/QD-UBND ngay 13.8.08 ctia
Nha va XDHT UBND Q. 9 vé phé duyét d6 an quy hoach chi tiét
Long Phudc xay dwng db thj ty 1& 1/500 khu chung cw cao
Bien lam cha tang tai P. Phuéc Long B, Q. 9, dién tich
dau tw) 8.424m>.
- Gidy xac nhan ngay 6.7.2007 cua UBND P.
Phuwéc Long B vé viéc da hoan tat dén bu.

5 Khu biét thy 63.254 | 95% |Da dén bu | - Cong van sb 3593/UBND-DTMT ngay 9.6.08
Long Phucc 70% dién | cia UBND TP. HCM vé chép thuan dia diém dau
bién Long tich dy an tw cho Cong ty Long Phuéc Dién dau tw khu dan
Trwdng (do cw tai P. Long Trwong, Q. 9.

-71-
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Coéng ty TNHH
Phéat Trién Nha
va XDHT Long
Phwéc Dien lam
chu dau tw )

- Giay xac nhén ngay 09.12.09 cta UBND P.
Long Trwdng vé viéc Cong ty Long Phuoc Dién
da théa thuan bdi hoan cac thira dét ndm trong
pham vi dw an.

6 Khu nha biét thy | 60.000 [ 98% | Da hoan tt | - Cong van sb 6441/UBND- DTMT ngay 17.10.08
va can hdé boan den bu ctua UBND TP. H& Chi Minh v& chap thuan dia
Nguyén (do diém dau tw cho Céng ty Poan Nguyén duoc
Cong ty TNHH thwe hién dw an tai P. Binh Trwng Bong, Q. 2
Bau v Kinh - Cong van sb 6424/UBND-DTMT ngay 07.12.09
doanh nha Boan clia UBND TP. HCM gia han chdp thuan dia
Nguyén 1am cha diém dau tw du an khu nha & cda Cong ty Doan
dau tu) Nguyén tai P. Binh Trung Béng.

- Dy an da hoan tat dén bu.

7 |Khu can hd | 29.593 | 68% |Dbang trong | - Dw an da duwoc glao dét theo Quyét dinh sb
Green Life (nay qué  trinh [ 3806/QD-UBND ngay 2.8.05 cia UBND TP. Ho
dbdi  tén thanh thiét ke, dw [ Chi Minh.

Spring Life) do kien — khGi | . Dy an da dwoc UBND Quan 2 phé duyét db an

Cong ty CO Phan cong  vao | QHCT xay dwng do thi ty 18 1/500 theo Quyét

%a %C,A <|%°'f 12/2009 dinh s6 6730/QD-UBND ngay 15.5.2009.

il Mliadl - Cong Vén s6 3486/UBND-QLDT ngay 24.12.09
ctia UBND Q. 2 xac nhan tién do xay dwng ha
tang.

- Dy an da hoan tat dén bu.
- P4 hoan tat nop tién str dung dat.

8 | Trung tm | 32.048 | 51% ([Dba hoan | - Quyét dinh s 5627/QD-UBND ngay 09.12.09
thwong mai va thanh déen | cia UBND Tp HCM cho Cty Mé Ga duoc chuyen
can hé MEGA bu va phé | muc dich s& dung dét tai P. Pha Hiru, Q. 9 dé
(do Cong ty duyét dau tw xay dwng chung cuw.

TNHH D6 Thi 1/500. - Quyét dinh s6 167/QD-UBND ngay 18.5.09 clia

Méga lam chu UBND Q. 9 phé duyét dé an quy hoach cong

dau tw) trinh xay dung dé thi ty 1& 1/500 khu chung cw
cao tang tai P. Pha Hiru, Q. 9.

- Quyét dinh s6 119/QD-SXD-PTN ngay 12.8.09
clia S& XD phé duyét dy an dau tw xay dwng.

- Gidy xac nhan ngay 22.2.08 cia UBND P. Phu
Hiru v& viéc Coéng ty Mé Ga da hoan tat bodi
hoan.

9 |Khu dan cw Tri | 71.382 [ 40% [Pa hoan | - Quyét dinh giao dét sb 2761/QD-UB clia UBND
Kiét Phuwdc Long thanh xay | Thanh Pho ngay 14.6.04.

B (do Cong ty dung co' s¢ | . Cv s 2960/QHKT-DB2 ngay 23.9.04 cla S&

TNHH Bau Tu ha tang. Quy hoach Kién tric Thanh phé vé théa thuan

a %ﬂh T'?Oﬁﬂht quy hoach chi tiét 1/500.

B ohe ghu tu,;e - Céng van sb 188/UBND-QLDT ngay 14.3.07
cia UBND Q. 9 vé viéc xac nhan tién do xay
dwng ha tang.

- Glay xac nhan s 1801/CCT-T.Ba ngay 9.6.05
cta Chi Cuc thué Q. 9 v/v da ndp tién st dung
dét.

- Giay xac nhan ngay 5.2.07 ciGa UBND P.
Phuwéc Long B vé viéc da hoan tat dén bu

- Dy an da dugc cép gidy chirng nhan quyén s
dung d4t.

10 | Khu biét thw Tri | 60.000 | 40% | Da dén bu | - Cong van 726/UBND-TNMT ngay 25.4.07 cla
Kiét - Long duoc UBND Q. 9 vé viéc thda thuan vi tri dw kién dau
Truwong (do 20% dién | tw xay dwng
Cong ty Tri Kiét tich dw | _ Gidy xac nhan ngay 23.3.09 ctia UBND P. Long
lam cha dau tw) an. Trueong vé viec Cong ty Tri Kiét da thoa thuan

bdi hoan céc thira dat ndm trong pham vi dw an
xay dwng Khu dan cuv .

11 | Khu dén cw An | 112.000 | 35% ba duwoc | - Quyet dinh sb 5254/Qb-UBND ngay 04.12.08

Viét — Villa Park duyét quy | cia UBND TP. H6 Chi Minh vé& didu chinh Qb sbé
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hoach 3354/QD-UB ngay 15.8.02 cia UBND Thanh pho
1/500, vé thu héi va g|ao d4t cho Cong ty An Viét dé dau
dang tién | tw xay dwng va kinh doanh khu nha & tai P. Phu
hanh xay | Hou, Q. 9.

deng €O | . Quyét dinh s6 463/QD-UBND ngay 09.12.09 cia
SO ha | UBND Q. 9 vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh
tang quy hoach chi tiét xay dwng d6 thi ty 1& 1/500 khu
nha & tai P. Phu Hru, Q. 9.

- Céng van sb6 2006/QLDT ngay 22.12.09 cla
Phong Quan ly B6 thi Quan 9 xac nhan xay dwng
ha tang ky thuat dw an.

- G|éy xac nhan sb 133/CCT-T.Ba ngay 08.8.2006
cla Chi Cuc thue quan 9 v/v xac nhan Céng ty An
Viét d& ndp tién st dung dét.

12 | Khu trung tam 11.335 | 33% Pa  hoan | - Quyét dinh giao dét s6 4490/QP-UBND ngay

thwong mai va thanh dén | 10.5.06.
cdn ho Minh A bu100% | . Cong ty Minh A da np trudc ba dat chuyén
(do Cong ty quyén va tién stv dung dét.
TNHH bija Oc

: Ao , - Gidy xéac nhén ngay 27.9.06 cda UBND P.
Minh A [am cha
du tw) Phuéc Long B vé viéc Cong ty Minh A da thoa

thuan bdi hoan 100%.

13 | Khu dan cv Gia [ 36.800 | 51% [Da hoan | - Cong van sb 1621/UBND-TNMT ngay 11.10.07

Phuwéc (Cong ty thanh d@én | cda UBND Q. 9 vé viéc théa thuén vi tri du kien
TNHH va Kinh bu. Pang | dau tw xay dwng khu dan cw khoang 10 ha (kinh
Doanh bBja Oc trinh phé | doanh nha &) tai P. Pha Hiwu, Q. 9.

Gia Phuoc lam duyét quy | - cong van sé 48/UBND-DTMT ngay 07.1.09 ctia
chd dau tw) hoach UBND Thanh Phé giri Céng ty Gia Phuéc vé

1/500 va | chap thuan dia diém dau tw cho Céng ty Gia
giao dat Phuwéc dau tw dw an khu dan cw tai P. Phi Hiwu,
Q. 9.

- Dy 4n d4a hoan tat dén bu.

14. Ké hoach Igi nhuan va c¢é tirc nhivng nam tiép theo
Trién vong phat trién co’ s& ha tang khu vuye:

Trung tdm d6 thi m&i Thd Thiém

- Khu trung tam @6 thi m&i Tha Thiém véi dién tich 657 ha dwgc nghién clru quy hoach ti
mot tAm nhin chién Iwoc tién trinh phat trién thanh phé trong thé ky XXI. Khu trung tam
D6 thi méi Tha Thiém da dworc thiét ké dé tré thanh mét trung tam tai chinh, thwong mai
qudc té, va kinh té cao cap ctia Ving va khu viee Dong Nam A, 1a dia chi thu hit dau tw
trén trwong quéc té.

- Khu trung tam D6 thi méi Tha Thiém sé déng vai tro hat nhan va tac dong tich cwc cho
quaé trinh phét trién cta ca Vung phia Déng Thanh phé ma hién nay da hoach dinh céc
khu chlrc nang quan trong : Cang va khu Céng nghiép Cat Lai — quan 2, Khu Coéng nghé
cao — quan 9, Khu Pai hoc quéc gia — quan Tha Bire, Khu Cong vién van hoa lich st cac
dan téc — quan 9, Khu thé thao Rach Chiéc —quan 2, cum céng nghiép cang Thi Vai-Long
Thanh, Viing Tau, Bdng Nai va Thanh phd Nhon Trach... Vung phia Béng dang gia ting
tbc do phat trién thanh moét Vung d6 thi méi hién dai, cé vi tri quan trong trong phat trién
kinh té x& hoi clia Thanh phd va Vung céc db thi lan can trong Vung kinh té trong diém
phia Nam.

Phat trién ha tdng giao thong

- C&u Tha Thiém d& hoan thanh vao cudi ndm 2007 d& két ndi giao théng tlr trung tam
thanh phd qua khu v quan 2 mét cach rat thuan tién.
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- Pailo Bong Tay va hdm Tha Thiém dy kién hoan thanh trong ndm 2010 sé& néi trung tam
thanh phd véi khu ve phia déng qua tuyén duwéng cao tbc 120 m, nh& vay “khdang
cach” gilra trung tam quan 1 hién hiru v&i khu vee tha thiém va quan 2, quan 9 sé dwoc
rat ngén dang ké.

- Cau Phu My da hoan thanh théng cau vao thang 9 ndm 2009 va tuyén dwéorng Vanh Pai 1
cling dang dwoc thi céng va dw kién hoan thanh trong nam 2010 dé nbi cau Phu My vai
Tinh 16 25, tuyén dwéng cao téc TP. H6 Chi Minh — Long Thanh — Dau Giay. T day, khu
vie phia ddng TP H6 Chi Minh sé& dwoc két ndi giao théng thuan tién véi khu vie phia
Nam quén 7, Binh Chanh.

- Tuyén dwong cao téc TP H6 Chi Minh — Long Thanh — Dau Giay da dwoc déong thd thi
cong vao thang 10 ndm 2009 va dv kién giai doan 1 dwoc hoan thanh trong nam 2012 dé
két ndi TP H6 Chi Minh va Thanh phé db thi vé tinh méi Nhon Trach Déng Nai.
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Dwa trén tién do phat trién ha tang khu vuc, trong giai doan 2010 — 2012 Céng ty dua ra ké
hoach phat trién cac dy an hién cé nhuw sau:
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Ké hoach phat trién dw an
Nam 2010:
Dv an can hé

Dw an Green Life: Trién khai dong thd Khu cdn hd Green Life tai phwéng Binh Trwng
Péng, Q2, TP H6 Chi Minh vao cudi nam 2009. Dy an toa lac trong khu vuwec khu dan cw
hién hivu Binh Trwng Déng véi day du nhivng tién ich sdn cé cho cw dan nhw Trwéng hoc,
Bénh Vién, Khu vui choi gidi tri, Khu siéu thi thwong mai. Dy an dw kién sé dem lai loi
nhuan cao cho Céng ty vao nam 2011.

Dw an can hé Long Phwéc Pién Phwéc Long B: Dy an dang trong qua trinh thiét ké. Dy
an toa lac trong khu dan cw méi Phwéc long B, tiép giap cac dw an Khang Bién Phuwéc
Long B, Gia Hoa, Garland-VinaCapital, E-home Nam Long va khu dan cw hién hiru
phwéng Phudc Long B véi nhivng tién ich sn co cho cw dan nhw Truwéng Hoc, Khu mua
ban thwong mai... Dy &n du kién s& dem lai lgi nhuan cho Cong ty vao nam 2011 va 2012.

Dv an Biét thu:

Trién khai phat trién va kinh doanh céc dw an Biét thy tai cac khu vwe da dwoc quy hoach
dong bé:

Dw an Khu nha & Khang Pién Phu Hiru - Topia Garden: dy 4n da hoan thanh viéc xay
dwng co s& ha tAng va co s& phap ly. Du an sé dwa vao khai thac kinh doanh khu nha lién
ké trong quy 1/2010.
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Dw an An Viét — Villa Park: dy an dang dwoc thi cdng co s& ha tang va dw kién hoan
thanh viéc xay dwng va co sé& phap ly dw an trong quy 1/2010. Dy an sé dwoc dwa vao
kinh doanh trong 2010.

Dw an Khu nha & Tri Kiét Phwéc Long B: di an da hoan thanh viéc xay dwng co sé ha
tang va co s& phap ly. Dw an sé dwa vao khai thac kinh doanh khu nha villa lién ké vwon
trong quy 2/2010.

Dw an Doan Nguyén: dy an dang dwoc trinh phé duyét quy hoach 1/500 va bét dau xay
dung co s& ha tang trong quy 1 va 2/2010. Dy an sé& dwoc dwa vao kinh doanh trong quy
3 va 4/2010.

Nam 2011:

Du kién thdi day 1a thdi diém nén kinh té va thi treong bat dong san da c6 sy phuc héi virng
chéc va cac tuyén dudng cao téc dang dwoc thi céng va hoan thanh tieng phan. Ké hoach
phat trién dw an ctia Cong ty dwoc duw kién:

Dv an can ho

Dw an Mega: Khéi cong dy an Khu can ho va trung tdm thwong mai Mega. Dy an Mega
nam trong khu quy hoach dan cw méi déng bd Phwéc Long B, Phi Hiru quén 9, toa lac
ngay giao 16 gitra dwdng Vanh Pai 1 va duwong cao téc TP. H6 Chi Minh — Long Thanh —
Dau Giay. Dw kién khi dyw an dwoc hoan thanh vao nam 2013 thi két ndi giao théng tw
trung tadm thanh phd dén dy an qua Ham Tha Thiém, Pai L6 Déng Tay va Budng cao téc
TP. H6 Chi Minh — Long Thanh — Dau Giady da hoan chinh hoan toan tao diéu kién giao
thdng thuan loi cho cw dan cla dw an. Dw an du kién sé dem lai dong tién va lgi nhuan va
cho Céng ty giai doan 2011 - 2013.

Dwv an Gia Phwéc: Khéi cong dy an Khu can ho Gia Phwéc. Dy an Gia Phwéc nam trong
khu quy hoach dan cw méi déng bé Phi Hivu quan 9, toa lac gan giao 16 gitra dwdng Vanh
Dai 1 va duwong cao téc TP. H6 Chi Minh — Long Thanh — Dau Gidy. Dy kién khi dy an
dwoc hoan thanh vao nam 2013-2014 thi két néi giao théng tir trung tm thanh phé dén dw
an qua Ham Tha Thiém, Dai L6 Déng Tay va Bwéong cao tbc TP. H& Chi Minh — Long
Thanh — D4u Giay da hoan chinh hoan toan tao diéu kién giao théng thuan lgi cho cw dan
cta dw an. Dy an du kién s& dem lai dong tién va lgi nhuan cho Céng ty giai doan 2012 -
2014.

Dw an Minh A: Khdi cong dw an Khu can ho va Trung tdm thwong mai Minh A. Dy an
Minh A toa lac ngay giao 16 gitra dwong Vanh Pai 1 va xa 16 Ha Nai. Dw kién viéc mé rong
xa 16 Ha Noi va thi cong dwdng Vanh Pai 1 dweec hoan thanh trong 2011-2012. Khi dé voi
vi tri dac dia ctia minh, Minh A sé tr& thanh khu thwong mai sam uét két hop khu can ho
cao tang cao cap. Dy an dy kién sé& dem lai dong tién va loi nhuan cho Céng ty giai doan
2011 - 2013.

Dv an Biét thu:

Trién khai phat trién va kinh doanh céc dw an Biét thy tai cac khu vwe da dwoc quy hoach
ddng bo:

Dw an cac Khu biét thw ven séng tai Phwong Long Trwong [Khang Pién Long
Trwong, Tri Kiét Long Trwong va Long Phwéc Dién Long Trwong]: Dy an hién da
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hoan thanh viéc dén bu giai tda 70% va sé tién hoan thanh cong tac dén bu va cac tha tuc
phép ly trong nam 2010. Dy an sé& bat dau cong tac xay dung co s& ha tang trong ndm
2011 va bét dau trién khai kinh doanh theo tirng giai doan. Dy kién khi dw an dwoc hoan
thién ha tang va canh quan trong nam 2012 thi két néi giao théng tlr trung tam thanh phé
dén dy an qua Ham Tha Thiém, Dai Lo Bong Tay va Puéng cao téc TP. HS6 Chi Minh —
Long Thanh — Dau Gidy da hoan chinh hoan toan tao diéu kién giao théng thuan lgi cho cw
dan cta dy an. Dy an du kién sé& dem lai dong tién va lgi nhuan va cho Céng ty giai doan

2011 - 2013.
Ké hoach lgi nhuan 2009-2012

Bang 23: Ké hoach doanh thu va loi nhuan 2009-2012

Pvt: triéu déng

2009 2010 2011 2012
~ |%tang| Ké [%tang ) % ) %
Ké gidm | hoach | gidm Ké tang Ké tang
hoach | so vo&i (ty sovoi | hoach [ gidm | hoach [ giam
2008 | dong) | 2009 SO VO SO VO
2010 2011
Von dieu & 332.000 -1432.000 32%| 432.000 -| 432.000 -
Doanh thu thuan 106.355| 203%|608.508| 472%(1.134.259| 86%|1.146.315| 1%
Loi nhuan sau thué (LNST) 41.179 82%(218.170| 430%| 272.901| 25%| 346.399| 27%
Ty lé LNST/ DThu thuan 39%| -26% 36% -3% 24%| -12% 30% 6%
Ty 1€ LNST /Von dieu 1& 12% 5%| 50%| 38% 63%| 13% 80%| 17%
EPS (dong/cp) 1.240| 91%| 5.050| 307% 6.317| 25% 8.018| 27%
C6 tlrc/ménh gia 0% - 20%| 20% 22%| 2% 24%| 2%
Ngubn: CTCP Péau tw va Kinh doanh nha Khang Pién
K& hoach doanh thu va loi nhuan 2009-2012
1,400,000 -
1,200,000 -
1,000,000 -
800,000 -
600,000 -
400,000
200,000 - I
o B . |
Nim 2009 Nim 2010 Nam 2011 Nim 2012
1 Doanh thu thuan 11 Loi nhudn sau thué

Hinh 15: Ké hoach doanh thu va lgi nhuan 2009-2012

Ké hoach loi nhuan 2010 — 2012 dwoc lap dua trén cac dw doan va wac tinh trén céc thong
tin va gia dinh tai ngay lap ké hoach. Cac wac tinh va gia dinh nay c6 thé dwoc diéu chinh khi
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tinh hinh thuc t& co6 nhiéu thay ddi. K& hoach ciing dwoc lap trén nguyén tic than trong dé
dam bao kha nang thwc hién cao.

Céng ty dat ké hoach loi nhuan sau thué ndm 2010 1a 218 ty, qua doé dat Loi nhuan trén mdi
cb phiéu 1a 5.050 ddng trén Vén diéu 1é dw kién tang I&n trong nam 2010 la 432 ty. Cac nam
2011 va 2012 tiép theo Cong ty d&t ké hoach tang trwdng loi nhuan sau thué & 25% mébi nam.
Ty suét loi nhuan trén mdi ¢ phiéu dat dwoc sy tang trwdng hang ndm 25% trong cac nam
2011 va 2012.

Can clr dé dat ké hoach lgi nhuan:

= Nam 2010: Loi nhuan trong ndm 2010 ¢6 dwoc chd yéu tiv ké hoach kinh doanh cac dw

an biét thw va nha lién ké ma Coéng ty hoan thanh viéc xay dwng co sé ha tang va thi tuc

phép ly trong n&m 2009 va 2010. Cu thé:

- Khu nha lién ké Khang Bién Phi Hiru véi dién tich dwa vao khai thac kinh doanh 1a
8.764 m®.

- Khu villa lién ké vuon Tri Kiét Phwéc Long B véi dién tich dwa vao khai thac kinh
doanh la 3.924 m?,

- Khu nha phd lién ké va biét thy Dw an An Viét Villa Park vé&i dién tich dwa vao khai
thac kinh doanh 1& 47.494 m2.

- Khoang 77% Khu nha phé lién ké va biét thw Dw an Doan Nguyén véi dién tich dwa
vao khai thac kinh doanh la 14,722 m?.

- Ngoai ra, Cong ty sé& cé dwoc ngudn tién tir viec ban hang giai doan 1 s&n pham cén
hd Green Life v&i tdng sé 400 cin ho twong dwong khoang 31.000 m? san thuwong
pham.

= Nam 2011: Loi nhuan trong nam 2011 ¢ dwoc tir ké hoach kinh doanh cac dy an sau:

- Khoang 23% Khu nha phb lién ké va biét thy dw an Doan Nguyén véi dién tich dua
vao khai thac kinh doanh Ia 4.288 m?.

- Khu nha phé lién ké va biét thw dw an Khang Dién Long Trwdng véi dién tich dwa vao
khai thac kinh doanh 1& 34.824 m®,

- Giai doan 1 Khu nha phd lién ké va biét thy dw an Long Phuwéc Dién Long Trwong voi
dién tich dwa vao khai thac s dung 1a 12.651 m?.

- Khu nha lién ké Gia Phwéc véi dién tich dwa vao khai thac kinh doanh 1a 5.836 m?.

- Dw an can ho Green Life: Céng ty dw kién sé ghi nhan lgi nhuan giai doan 1 (31.000
m? san thwong phdm) va 20% loi nhuan giai doan 2 (42.400 m? san thwong pham)
theo tién d6 xay dwng cta dy an.

= Nam 2012: Loi nhuan trong ndm 2012 c6 dwoc tir ké hoach kinh doanh cac dv an sau:

- Khu nha phd lién ké va biét thy dy an Khang Bién Long Trwdng véi dién tich thwong
pham con lai 1a 1.824 m?.

- Giai doan 1 Khu nha phd lién ké va biét thy dw an Long Phwéc Dién Long Trwong voi
dién tich dwa vao khai thac siv dung 1a 18.976 m®.

- Khu nha phé lién ké va biét thy dw an Tri Kiét Long Truéng véi dién tich dwa vao khai
thac s dung la 20.000 m?.

- Du an can hd Green Life: Cong ty dw kién sé& ghi nhan 30% loi nhuan giai doan 2
(42.400 m? san thwong pham) theo tién do xay dwng cta dw an.
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- Dw an can hd Long Phwéc Bién Phuéc Long B: Cong ty dw kién sé ghi nhan 100% loi
nhuan dy an khi hoan thanh xay dwng va ban giao can hd vai dién tich san dwa vao
khai thac st dung la 16.000 m?.

- Du 4an can ho An Viét: Céng ty dw kién s& ghi nhan 100% loi nhuan dy an khi hoan
thanh xay dwng va ban giao can hd v&i dién tich san dwa vao khai thac s dung la
47.000 m?.

- Duy &n can ho Green Life: Cong ty dw kién s& ghi nhan 80% loi nhuan giai doan 2
(42.400 m? san thwong pham) theo tién do xay dwng cta dw an.

Chinh sach cb tire

T nam 2010 dén 2012, Céng ty dw kién thuc hién chinh sach chia cé tirc téi thiéu 1a 20%.
Chinh s&ch cb tirc hang nam sé& do Hoi Pong Quan Tri trinh va Dai Héi Dong C6 Bong quyét
dinh dwa trén tinh hinh thuc té d& dem lai loi ich cao nhét cho céac ¢ déng.

15. Danh gia cua té chirc tw van vé ké hoach loi nhuan va cé tirc

Nén kinh té Viét Nam dang cé nhirng chuyén bién tich cwc, nganh xay dwng va kinh doanh
bat déng san ciing da c6 nhitng d4u hiéu 4m dan 1&n va hoat déng ctia Cong ty ciing dang
phét trién theo chiéu hwéng kha quan. Céng ty cd phan Dau tw va Kinh doanh nha Khang
Dién c6 dinh hwéng dau tw rd rang, dwa ra cac chién lwoc dau tw, ké hoach tai chinh va phat
trién dw an c6 hiéu qua. Cac dy an cta Khang Dién dang dwoc thwe hién ding nhw tién do
dé ra, dong thoi Cong ty cling tién hanh cac hoat déng marketing va ban hang co6 hiéu qua dé
tiéu thu s&n phdm cta minh.

Trén co sé thu thap théng tin, phan tich thyc trang kinh doanh, tinh hinh tai chinh hién nay
ctia Coéng ty CP PAu tw va Kinh doanh nha Khang Dién, cling véi viéc phan tich thi trwéong
kinh doanh bat dong san tai thanh phé H6 Chi Minh, Sacombank-SBS cho réng ké hoach
doanh thu va lgi nhuan cta Khang bién dw kién trong giai doan 2009-2012 hoan toan cé thé
dat dwoc néu khéng xay ra nhivng sw kién rdi ro bat kha khang.

Cong ty Chirng khoan Sacombank-SBS Iwu y réng nhirng nhan xét cia ching téi chi c6 gia tri
tham kh&o cho c&c nha dau tw. Sacombank-SBS khuyén co cac nha dau tw nén tham khao
Ban cdo bach nay trwdc khi quyét dinh dau tw. Cac théng tin trinh bay hodc cac nhan dinh
néu trén khdng ham y Sacombank-SBS bao dam gid tri ctia ¢b phiéu va két qua dau tw vao cb
phiéu nay.

16. Thong tin vé nhirtng cam két nhwng chwa thwc hién cta Cong ty

Cong ty hién dang xay dwng ké hoach chao ban cb phiéu cho cac nha dau tw chién lwoc véi
sb lwgng phéat hanh dw kién 1a 10 triéu ¢ phan (ménh gia 10.000 d/ cb phiéu) twong dwong
100 ty von diéu 1&. Thoi gian duw kién thuc hién tang von 1a ddu ndm 2010. K& hoach téng vén
diéu & nay da dwoc Dai hoi déng cb déng théng qua theo Bién ban hop dai hdi cé dong ngay
16 thang 10 nam 2009. Theo do6, Pai Hoi Bdng C6 Bong Gy quyén cho Héi Bong Quéan Trj
quyét dinh cac van dé sau:

- Lwa chon déi twong (theo thir tw ¢b dong hién hiru/nha dau tw 1én) va danh sach nha dau

tw.
- Lwa chon thoi diém phat hanh.

- Gia tri ¢ phan phat hanh do H6i Bong Quan Tri quyét dinh trén co s& két qua dinh gia
cua moét don vi tw van doc lap co uy tin.
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Vén didu & tang thém dwoc dw kién sé dau tw vao cac muc dich sau day:

STT Khoan dau tw von dw kién

1 Dau tw mua 47% cb phan Coéng ty Mega dé& nang ty lé s& hiru ctia Khang Dién tir 51% lén 98%

2 DAu tv mua 47% c6 phan Cong ty Gia Phuéc dé nang ty 1& s& hivu ctia Khang Dién tir 51% |én 98%

3 Tiép tuc thuc hién d&n bu phan con lai dw an Khang Dién Long trwéng (5 ha)

4 Tang vén du 4n Poan Nguyén dé thuwe hién viéc san 1&p va xay dwng co sé ha tAng trong nam 2010

5 Tang vén lwu dong dé trién khai dw an Golf Khang Dién giai doan 2

6 Bb sung vén lwu déng cho Khang Dién

17. Cac thong tin tranh chép kién tung lién quan t&i Cong ty cé thé anh hwéng
dén gia c6 phiéu

Khéng cb
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V. CO PHIEU NIEM YET

1. Loai chirng khoan

C6 phan phé théng

2. Ménh gia

10.000 d6ng/cd phiéu

3. Téng s6 chirng khoan niém yét
33.200.000 cb phiéu

4. Sé lwong cd phiéu bi han ché chuyén nhwong

Sé lwong cb phan bi han ché chuyén nhwong theo Luat dinh cla cac cb déng dac biét bao
gdm Hoi ddng quan tri, Ban Tdng giam déc, Ban kiém soat va Ké toan trwéng 8.815.000 cb
phan, chiém 26,55%; téng sé cb phiéu niém yét.

Sé lwong cb phan cta cb déng sang 1ap la 21.724.000 cb phan, chiém 65,43% von diéu 1é.
Cac cb dong sang lap bi han ché chuyén nhwong toan bd sb lwong cd phan néu trén trong
thoi han 3 nam ké tlr ngay 02 thang 05 nam 2007.

S6 lwong cd phan han ché chuyén nhwong theo cam két khac 1a 2.300.000 cb phan, chiém
6,93% vén diéu 1&. Hai cb déng VOF Investment Limited va ASIA Value Investment Limited s&
hiu tdng cong 1a 2.300.000 cb phan d& cam két nam gik toan bd sb cb phan trén trong 6
thang ké tlr ngay cb phiéu Khang Dién dwoc niém yét tai HOSE va nédm gitv 1.138.000 cb
phan (twong ng 3,43% vdn diéu 1) trong 6 thang tiép theo. Pay 1a cam két theo thda thuan

Ay

gitra hai cb6 doéng trén véi Cong ty theo “Théa thuan vé thoi han ndm gitk ¢é phan” dwoc ky
ngay 19/06/2009.

Nhw vay téng sb lwong cb phan bj han ché chuyén nhwong 1a 24.199.000 c¢b phan, chiém ty
l& 72,89% tdng sb cb phan niém yét.

5. Gianiém yét
40.000 dong/cé phiéu

6. Phwong thirc tinh gia

Hoat déng kinh doanh ciia Khang Dién chd yéu la kinh doanh nha &, mua ban nha &, nhan
quyén sr dung dat dé xay dwng nha & ban ho&c cho thué, dau tw xay dung co s& ha tang
theo quy hoach xay dwng nha & dé chuyén quyén siv dung dat. Cb phiéu ctia Céng ty CP Dau
tw va Kinh doanh nha Khang Bién hién nay chwa giao dich rong rai bén ngoai nén viéc tinh
gia cb phiéu dwa trén viéc so sanh véi cac cong ty cling nganh.

Hién nay, cac doanh nghiép c6 hoat dong kinh doanh twong tw véi Khang Dién da niém yét
trén Sé& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh 14 Céng ty cb phan Hoang Anh Gia
Lai (HAG), Céng ty cb phan Dau tw Xay dwng Binh Chanh (BCI), Céng ty cb phan Dau tw
Phat trién Xay dwng (DIG), Cong ty cé phan Phat trién D6 thi Tt Liém (NTL), Cong ty cé phan
Xay dung Sé 5 (SC5), Céng ty cd phan Phat trién Nha Tha Bic (TDH), Cong ty cb phan
Licogi 16 (LCG). Day la nhirng dai dién tét nhat cho nganh kinh doanh B4t dong san da niém
yét trén san HOSE.
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Dé xac dinh gia tham chiéu cho cb phiéu Khang Dién, chiing t6i dung phwong phap chi sb so
s&nh va&i cac cong ty trén. Tinh dén ngay 30/10/2009, cac chi s6 clia cac doanh nghiép bét
doéng san trén nhw sau (theo sé liéu cong bd tai www.hsx.vn va tinh toan ctia SBS):

DIG HAG BCI NTL SC5 TDH LCG

EPS (4 quy gan nhét) 6.240  5.000 3.030 16.580 3.120 13.000 10.640
Vén diéu Ié (ty déng) 600,0 1.793,0 5420 163,2  103,2 2525  204,0
BV (30/09/2009) 19.100 16.900 21.820 21.270 20.140 46.570 26.510

Thi gia (30/10/2009) 123.000 119.000 67.500 142.000 80.000 105.000 87.000

P/E 19,71 23,81 22,26 8,56 25,61 8,08 8,17
P/BV 6,44 7,04 3,09 6,68 3,97 2,25 3,28
Phwong phap P/E

Qua két qua tinh EPS cla 4 quy gan nhét (tinh dén quy 3/2009), tinh dén ngay 30/10/2009,
chi s& P/E trung binh cla cac cong ty nganh bat dong san trén 1a 16,6. Ta c6 thé dung muc
P/E nay dé lam P/E ky vong cho cb phiéu Céng ty c6 phan Dau tw va Kinh doanh nha Khang
Dién luc niém yét 1én san HOSE.

Khang Dién c6 vén diéu Ié 332 ty dong va sbé lwong ¢ phiéu dang lwu hanh binh quan 1a 33,2
triéu cd phiéu.

Nam 2009, dw kién loi nhuan rong cta Khang Dién la 41,179 ty déng twong (ng véi EPS
2009 1a 1.240 ddng/cd phiéu. V&i P/E 1a 16,6 thi gia tri twong (ng méi cd phiéu 1a 20.584
dong/cé phiéu.

Tuy nhién, Khang Dién dy kién niém yét cd phiéu 1én san HOSE vao thdi diém cubi ndm
2009, nén nha dau tw mua cé phiéu ctia Khang Dién sé ky vong vao thu nhap nam 2010 cla
Cong ty. V&i ké hoach dé ra dwa trén nguyén tac than trong, can cl vao tién do thwe hién cha
cac du an, nd&m 2010 Khang Dién dw kién thu dwoc 218,064 ty ddng loi nhuan rong. EPS
nam 2010 la 5.048 ddng/cd phiéu, véi mirc P/E 1a 16,6 thi gia tri twong ing méi cb phiéu 1a
83.797 dbng/cé phiéu.

Phwong phap P/BV

Dwa trén gia tri s6 sach (Book value — BV) dwoc tinh tai thoi diém 30/09/2009 clia cac cong ty
cung nganh néu trén (theo bao céo tai chinh Quy 3/2009 céng b trén HOSE), chi sé P/BV
binh quan nganh bat dong san |a 4,68.

Vén cha s& hivu ctia Khang Dién tai thdi diém 30/09/2009 1a 743.164.419 ngan ddng, gia tri
s6 sach twong (ng la 22.384 ddng/cé phiéu.

Tham chiéu v&i chi s6 P/BV binh quan 1a 4,68 thi gia tri twong tng mdi ¢d phiéu la 104.757
dong/cb phiéu.

Déi v&i cac doanh nghiép bat dong san, do céac tai san bat dong san khéng dwoc dang gia lai
theo gia thi trwdng tai thoi diém phat hanh bao céo tai chinh nén gia tri sé sach ctia méi ¢
phiéu khdéng phan anh dang gia tri va tiém nang thyc té cia doanh nghiép. Phwong phép tinh
gia dwa vao chi sé P/BV dwoc néu trén nham muc dich dé nha dau tw tham khdo mét cach
trwc quan nhat va dé so sanh véi cac doanh nghiép khac ciing nganh chir khéng tham gia vao
viéc xac dinh gia tri ¢d phiéu ctia Khang Dién Iic chao san.
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Vi vay, trén co s& tham chiéu v&i 2 mire gia dwoc tinh theo phwong phap chi sd P/E, gia
trung binh & 52.190 ddng/cd phiéu. Khang Dién d& xuat mirc gia chao san 1a 40.000 déng/cod
phiéu.

7.

Gi&i han veé ty 1é nam giir d6i véi nguwei nwéc ngoai

Diéu I& td chirc va hoat ddng ctia Céng ty khéng gidi han ty 1&é ndm gi® cb phiéu ctia Cong ty
déi véi ngudi nwéc ngoai. Theo Quyét dinh sb 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 cta Thu
twéng Chinh pha vé ty 1é tham gia cGa bén nwéc ngoai vao thi trwdong chirng khoan Viét Nam,
khi Coéng ty dwoc niém yét, ty 1é s& hiru ciia nha dau tw nwéc ngoai gi¢i han téi da 1a 49%
tbng sb cd phiéu dang lwu hanh cta Céng ty.

Hién nay, ty I& nam gil cta cd déng nwéc ngoai la 20,05%

8.

Cac loai thué co lién quan

Thué Thu nhap doanh nghiép: T& 01/01/2009 Céng ty nép thué thu nhap doanh
nghiép theo Théng tw 130/2008/TT-BTC cla Bé Tai chinh ngay 26/12/2008 vé&i thué suét
la 25%, hién dwoc gidn thdi han ndp thué clta sb thué thu nhap doanh nghiép hang quy
la 9 thang ké tir ngay hét thdi han ndp thué theo Théng tw s6 03/2009/TT-BTC cla Bo
Tai chinh ngay 13/01/2009.

Thué Thu nhap ca nhan: Coéng ty thuc hién khdu trr va ndp theo Théng tu sb
84/2008/TT-BTC ngay 30/09/2008 va Théng tw sb 62/2009/TT-BTC ngay 27/03/2009 cla
Bo6 Tai chinh, hién dwoc mién thué thu nhap cé nhan theo Théng tw sb 160/2009/TT-BTC
ngay 12/08/2009 cta B§ Tai chinh:

+ Dbi v&i thu nhap tir tién lwong, tién cdng: Thoi gian dwoc mién tv 01/01/2009 dén
hét ngay 30/06/2009. Tir ngay 01/07/2009 phai nop thué thu nhap ca nhan theo quy
dinh.

+ Dbi voi thu nhap tw dau tw vén, tr chuyén nhwong vén (bao gdm ca chuyén
nhwong chirng khoan): Thoi gian dwoc mién thué tr 01/01/2009 dén hét ngay
31/12/2009. Tir 01/01/2010 phai ndp thué thu nhap ca nhan theo quy dinh.

Thué Gia tri gia ting: Cong ty thuc hién tw k& khai va nép thué gia tri gia tang theo
phwong phép khau trir va ap dung theo Théng tw 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 cla
B6 Tai chinh.

Cac loai thué khac (thué Mén bai, thué Tai nguyén...) : Céng ty tw ké khai va ndp theo
quy dinh hién hanh khi cé phat sinh.
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VI. CAC POI TAC LIEN QUAN PEN VIEC NIEM YET

1.  T6 chirc niém yét
CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

Dai dién theo phap luat : Ong Ly Pién Son

Chtrc vu : Cha tich HPQT kiém Téng Giam déc

Dia chi tru s& : Phong 603, Tang 6, Toa nha Centec, 72-74 Nguyén Thi Minh
Khai, P.6, Q.3, TP.HCM

Dién thoai : (84-8) 3820 8858

Fax : (84-8) 3820 8859

Chung t6i ddm bao réng cac théng tin va sé liéu trong Ban céo bach nay la phu hop véi thuc
té ma chang téi dwoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mét cach hop ly.

2. Té chirc kiém toan
CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM

Dai dién phap luat : Ba Maria Cristina M. Calimbas
Chtrc vu : Phé Tdng giam dbc

Dia chi : 2A-4A T6én DB&re Thang, Q.1, TP.HCM
bién thoai . (84-8) 3824 5252

Fax . (84-8) 3824 5250

3. Té chirc tw van

CONG TY TNHH MTV CHI’PNG KHOAN NGAN HANG SAI GON THUONG TiN

Dai dién theo phap luat : Ong Nguyén H6 Nam

Chtrc vu : Téng giam déc

Bia chi : 278 Nam Ky Khéi Nghia, Quan 3, TP. HCM
bién thoai : (84-8) 6268 6868

Fax . (84-8) 6255 5957

VIl. PHU LUC

- Gidy CNPKKD qua céc lan thay dbi;

- Diéu lé Cong ty;

- So yéu ly lich Thanh vién HDQT, Ban Téng Giam dbc, Ban kiém soat, Ké toan trwéng;
- Bé&o c&o tai chinh c6 kiém toan nam 2007, 2008 (riéng va hop nhét);

- Béao c&o tai chinh da soat xét 9 thang n&m 2009 (riéng va hop nhat).
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DAI DIEN TO CHUC NIEM YET
CONG TY cO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DPIEN

CHU TICH HPQT

LY PIEN SON

TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG

TO QUANG TUNG NGO THI MAI CHI

DAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY TNHH MTV CHUNG KHOAN
NGAN HANG SAI GON THUONG TiN

GUYEN HO NAM
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